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1. TEXTOVA CAST

A. UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma (nazev):

Sidlo:
Telefon:
Fax:
E-mail:
IC:
DIC:

Bankovni spojeni:

Internetova adresa:
Datum zaloZeni:
Datum vzniku:

Pravni forma:

Doba trvani spole¢nosti:

Spoleénost zapsana:

Zakladni kapital:
Pravni piedpisy:

ISTROKAPITAL CZ as.

Praha 8, Sokolovska 394/17, PSC 186 00, Ceska republika
00420 226211230

00420 226211239

office@istrokapital.cz

289 63 156

CZ28963156

J&T BANKA, a.s., Ceské republika

IBAN : CZ40 5800 0000 0025 0001 3691
BIC: JTBPCZPP

www istrokapital.cz

27.08.2009

18. 09. 2009 (zépis do obchodniho rejstiiku)

akciova spole¢nost

doba neurdita

v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15571

10.000.000,- K&

emitent se pfi své ¢innosti fidi platnymi pravnimi predpisy

Ceské republiky

Emitent byl zalozen dle ¢eského pravniho fadu, spole¢nosti ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 41-43

Klimentos Street, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat No. 12, 1061 Nikésie, Kypr, jako jedinym

zakladatelem na zékladé zakladatelské listiny obsahujici rozhodnuti zakladatele ve smyslu pfislusnych

pravnich ptedpisi ze dne 27. 08. 2009.

Piehled podnikéni:

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu zapsaného ptedmétu podnikani v obchodnim rejstitku

vykonava nasledovni ¢innosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského

zékona — poradenska a konzultadni &innost, zpracovani odbornych studii a posudk, sluzby v oblasti

administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodai'ské povahy.



Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu ustanoveni platnych pravnich piedpisi realizovala
emisi dluhopisi, které byly pfijaty na obchodovéani na oficialnim trhu (pfedtim hlavni trh) Burzy

cennych papiri Praha, a.s.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. v sledovaném obdobi (01. 01. 2012 az 31.12.2012) nezavedla

zadné nové produkty a sluzby.

Spole€nost ISTROKAPITAL CZ a.s. v souvislosti se struénym popisem trhli, na kterych soutéZi,
prohlasuje, Ze plsobi jenom na trhu v ramci Ceské republiky, predeviim v oblasti trhu s cennymi

papiry — emise dluhopist pFijatych na oficialni trh Burzy cennych papirii Praha, a.s. dne 22.02.2010.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. nedrzi k 31. 12. 2012 Z4dné ucastnické cenné papiry zakladajici
podil na zakladnim kapitilu a na hlasovacich pravech v Zadné jiné spole€nosti, tj. nema Zadny pfimy

nebo neptimy podil v Zadné jiné spole¢nosti jako dcefiné spolednosti.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. je souasti finanéni skupiny ISTROKAPITAL SE, kde
ovladajici osobou je spole¢nost ISTROKAPITAL SE. Spoleénost ISTROKAPITAL CZ, as. je
ovladanou osobou a s ohledem na § 66a odst. 9 zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodniho zakoniku ve
znéni pozdé&jSich piedpisd vSechny ostatni spolednosti skupiny jsou ve vztahu k spolecnosti
ISTROKAPITAL CZ, jako emitentovi dluhopisti, propojené osoby. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ
a.s. prohlaSuje, Ze neni zavisl4 na jinych subjektech ve skuping. Detailni struktura a popis jeji struktury
a vzajemnych smluvnich vztahi je obsaZen ve Zpravé o vztazich mezi ovladajici osobou, ovladanou

osobou a propojenymi osobami a v udetni zavérce, kterd jsou nedilnou soudésti této vyrocni zpravy.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO:

ptedseda ptedstavenstva: Mgr. Jozef Salaj
Bratislava, Staré Mésto, Dunajska 7114/15, 81108
Slovenska republika

den vzniku funkce: 18. zari 2009

den vzniku ¢lenstvi v piedstavenstvu: 18. zafi 2009

Clen predstavenstva: Ing. Boris Krehel’
Bratislava, Pupavova 680/24, PSC 841 04
Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v piedstavenstvu: 18. zati 2009
Clen predstavenstva Ing. Boris Krehel’ se vzdal funkce dne 15. 03. 2013.
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DOZORCI RADA:

predseda dozoréi rady: Mario Hoffmann
Bratislava, Staré Mesto, Dvotfakovo nabreZie 7529/4, 81102
Slovenska republika

den vzniku funkce: 18. za¥i 2010

den vzniku €lenstvi v dozoréi radé: 18. zaFi 2010

&len dozordi rady: Ing. Tomas Pivar¢i
900 91 Limbach, Podlesna 519/12
Slovenska republika

den vzniku élenstvi v dozoréi radé: 9. biezna 2011

¢len dozordi rady: Lubos Ag
Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52
Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 18. zafi 2010

Clen dozoréi rady Lubo¥ A& se vzdal funkce dne 15. 02. 2013.

JEDINY AKCIONAR:

Spole¢nost ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat
No. 12, 1061 Nikésie, Kypr. V souvislosti s jedinym akcionafem spoleénosti ISTROKAPITAL CZ
a.s. organiza&ni struktura skupiny a jeji popis, z kterého bude zfejmé, a ve které bude uvedeno, zda je
emitent — spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. pfimo & nepfimo vlastnén nebo ovladan jinymi
osobami, je obsaZen ve Zpravé o vztazich mezi ovladajici osobou, ovlddanou osobou a propojenymi

osobami tvotici nedilnou soucdst této vyroéni zpravy.

VYBOR PRO AUDIT:

¢len: Jana Zakové
Bratislava — Staré M&sto, Palisady 700/25, PSC 811 06,
Slovenska republika

¢len: Ing. Tomas Pivaréi

900 91 Limbach, Podlesna 519/12

Slovenska republika



&len: Lubos A¢
Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52

Slovenska republika

Clen vyboru pro audit Lubo¥ A& se vzdal funkce dne 15. 02. 2013,

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ma kvalifikovany kontrolni organ — dozoréi fadu, kterd je
slozena ze t¥i ¢lend a schazi se za fi¢elem projednani vé&ci tykajicich se podstatnych zaleZitosti
spolenosti. Vedeni spolenosti fadné a v&as dodrzuje veskeré informaéni povinnosti, které ji uklada
piisludné legislativa. Valna hromada spoleénosti se dle stanov spole€nosti schazi kazdoro&né, o valné
hromadé musi byt f4dn€ a vdas informovani akcionafi spoleénosti a ostatni vefejnost, a na které

mohou akcionéfi uplatnit sva akcionatska prava.

Hospodateni spolenosti a jeho Getni evidence je kontrolovana auditorskou spole€nosti s piisluSnym
opravnénim a licenci. Spole€nost podléha také odborné kontrole ze strany matetského podniku.
Vedeni spoleénosti je svéfeno kvalifikovanym, manaZersky zkufenym a bezihonnym osobdm.
Vsechny tyto skute¢nosti maji mimo snahy o dosahovani hlavnich dlouhodobych cili v podobg
zhodnocovani svéifeného akcionafského majetku také zabranit resp. vyloudit mozné zneuZiti kontroly

spole¢nosti.

Veskeré verejné pfistupné informace, materidly a dokumenty tykajici se spole¢nosti jsou k nahlédnuti
v sidle spoleénosti. Vyznamné informace jsou rovnéZ uvefejiiovany na internetové adrese spolecnosti

www.istrokapital.cz.




B. ZAKLADNI KAPITAL EMITENTA

Vyska zakladniho kapitalu: 10.000.000,- K&

Pocet akcii: 10 ks

Druh, forma, podoba: kmenové akcie na jméno v listinné podobé
Jmenovita hodnota jedné akcie: 1.000.000,- K&

Splaceno k 31. 12. 2012: 100 % zakladniho kapitalu

Zakladni kapital spolednosti je tvofen kmenovymi akciemi na jméno v jmenovité hodnoté za jednu

akcii 1.000.000,- K& a v po¢tu 10 ks. Akcie nejsou vefejn€ obchodovany.

Zakladni kapital spole&nosti je 10.000.000,- K&. Spole€nost ma ke dni 31. 12. 2012 splaceny zékladni
kapital ve vys$i 100 %. Ode dne vzniku spole€nosti az ke dni vyhotoveni vyro¢ni zpravy za rok 2012
nedoflo ke zménam v zakladnim Kapitalu spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s., ani v poftu nebo
druhu akcii, do kterych je rozloZen. Spole¢nost nema akcie, které nezakladaji podil na zékladnim
kapitdlu nebo opraviiuji k uplatnéni prava na vyménu za jiné cenné papiry nebo na prednostni upis

jinych cennych papiri.

Ptehled majiteld akeii spoleénosti k 31. 12. 2012 véetné uvedeni vyse jejich podilu, ktery je opraviiuje

k hlasovani:
IC:  Nazev Podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech
SE2  ISTROKAPITAL SE 100 %



C. UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

1. AKCIE

Druh: kmenové akcie

Forma: na jméno

Podoba: listinna

Nominélni hodnota jedné akcie: 1.000.000,- K¢&

Pocet kust: 10 ks

Néazev emise: ISTROKAPITAL CZ
Celkova jmenovita hodnota emise: 10.000.000,- K&

Splaceno k 31. 12. 2012: 100 % zakladniho kapitalu

Popis prav a povinnosti spojenych s piislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru

predstavujiciho podil na emitentovi
Pievoditelnost cennych papirii: Neni omezena

Obchodovani: Cenné papiry (akcie) nejsou veiejné obchodovatelné. Emitent nema vlastni akcie v
drzb& ani ve vlastnictvi. Pfevoditelné a vyménitelné cenné papiry a cenné papiry s opénimi listy

nejsou,

Prava vyplyvajici z akcie: Zakladni kapital 10.000.000,- K¢ je rozdélen na 10 kust akcii na jméno.
Jmenovitd hodnota jedné akcie &ini 1.000.000,- K&. Akcie jsou vydany v listinné podobé. Spolecnost
vede seznam akcionaill. Zadné akcie nejsou vefejnd obchodovatelné. Akcie nejsou umistdné mezi
vefejnosti. Hlasovaci pravo je spojeno s akcii. Kazdé akcii o jmenovité hodnoté 1.000.000,- K¢

pfislusi 1 hlas.

Akcionaf mé pravo:

a)  na podil ze zisku spole€nosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku hospodateni

schvalila k rozdéleni. Tento podil se uruje pomérem jmenovité hodnoty jeho akeii k jmenovité
hodnoté akcii vSech akcionaiti. Néarok na dividendu vznikd akcionaflim vlastnicim akcie k
rozhodnému dni, nerozhodne-li valnd hromada jinak. Nestanovi-li usneseni valné hromady nebo
dohoda s akcionafem jinak, je dividenda spoleénosti vyplacena na naklady a nebezpeci emitenta
na adresu akcionaie v terminu stanoveném zakonem. Akcionaiiim, ktefi nabyli akcie pfi zvySeni

zakladniho kapitalu, vznikd pravo na vyplatu dividendy az v roce nasledujicim po zvySeni



b)

d)

Prava

zékladniho kapitalu. V pfipad& neuplatnéni prava na vyplatu dividendy akcionafem, prechazi
narok na emitenta.

pravo podilet se na fizeni spoletnosti

Akciondt je opravnén Gcastnit se valné hromady, hlasovat na ni, mé pravo pozadovat a dostat na
ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se spole€nosti, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
pfedmé&tu jednani valné hromady, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy.

pravo na podil na likvidaénim zistatku

Pfi zru3eni spole€nosti s likvidaci ma akciondf pravo na podil na likvidaénim zistatku. Jeho
vyse se urluje stejné jako v pripad€ uréeni akcionéfova podilu na zisku.

piednostni pravo na upsani novych akcii pii zvy3eni zékladniho kapitélu

Kazdy akcionadf méa pfednostni pravo upsat &ast novych akcii spole¢nosti upisovanych ke
zvySeni zékladniho kapitalu v rozsahu jeho podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti, upisuji-li
se akcie pen&Zitymi vklady, ledaZe toto pravo je vyloudeno zplisobem stanovenym stanovami

spole¢nosti a Obchodnim zakonikem.

a povinnosti akcionail jsou bliZe upraveny v &asti druhé, dil V, oddil III.. § 178 a nésledujici

zékona 8. 513/1991 Sb., Obchodniho zakoniku ve znéni pozdgjsich predpisti a v stanovach emitenta.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. dosud neemitovala zadné zaméstnanecké akcie a ani tak nehodla

&init v budoucnu a neposkytuje jinou zvlastni moZnost zaméstnanciim udastnit se na zdkladnim

kapitalu spole€nosti odli¥nou od moZznosti ostatnich investori. Nejsou Zadna ujedndni o ucasti

zaméstnancli na Kapitdlu emitenta. Neexistuji Z74dné programy, na jejichz zakladé¢ by bylo

zamé&stnanclim a ¢lentim predstavenstva spolednosti umoznéno nabyvat tcastnické cenné papiry

spole€nosti, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim za zvyhodné€nych podminek.

2.  DLUHOPISY

Emitent: ISTROKAPITAL CZ a.s.
Administrator: J&T Banka, a.s.

Meéna: EUR

Nazev: ISTROKAP.CZ10,00/16
ISIN: CZ0003501694

Celkovéa jmenovita hodnota emise

dluhopist: 150.000.000 EUR
Jmenovita hodnota jednoho

dluhopisu: 500,- EUR

Pocet kust: 300 000



Datum emise:

Emisni lhita;

Emisni kurz:

Forma dluhopisi:
Podoba dluhopisti:
Kotace:

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Splaceni:

Status dluhopisti:

Pievoditelnost:

Zaruka:

Ptipad neplnéni zavazka:

10. 12. 2009

emisni lhita pro upisovani dluhopisi zafala bézet Datem
emise a skonéila uplynutim 90. (devadesatého) dne. Dluhopisy
mohly byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tranSich po
Datu emise v priib&hu emisni lhuty.

k Datu emise &inil 100%, k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli
dluhopist vydanych po Datu emise byl pfipoéten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos.

na doruditele

zaknihované cenné papiry

Oficialni trh Burzy cennych papirii Praha

10 % p.a.; vyplata jednou roéné zpétné vzdy k 10. prosinci.
BCK Standard 30E/360

pokud nedojde k pted¢asnému splaceni dluhopisti v souladu
s Emisnimi podminkami dluhopisti nebo odkoupeni dluhopisti
emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota dluhopisit
splacena jednorazové k 10. 12. 2016.

dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, (s vyjimkou zaruky zfizené
Rugitelskym prohla§enim) nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené zavazky emitenta, které jsou a budou co do
pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespoti rovnocenné vici viem dalSim
souasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zavazkim emitenta, s vyjimkou téch zavazkti emitenta, u
nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.
bez omezeni, avSak v souladu s ¢l. 7.3 Emisnich podminek
mohou byt pievody dluhopisi v Centralnim depozitari
cennych papir(i pozastaveny v souvislosti se splacenim nebo
pfeddasnym splacenim dluhopisi.

zaplaceni jmenovité hodnoty dluhopisii a vynost je zajisténo
zarukou rulitele — matefskd spolenost emitenta:
ISTROKAPITAL SE zfizenou Ruditelskym prohlaSenim ze
dne 02. 12. 2009.

v ptipadech neplnéni zavazk(i emitenta mohou vlastnici

dluhopist za podminek uvedenych v ¢l. 9 Emisnich podminek
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poZadovat ptedSasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisl,

véetné narostlého a dosud nevyplaceného vynosu.

Rozhodné pravo: Ceské pravo

Jurisdikce: Ceské soudy

Souhlas a ozndmeni: Emisni podminky a Prospekt schvalila CNB rozhodnutim &.j.
2009/9598/570

O vydani dluhopisii rozhodlo pfedstavenstvo emitenta dne 09. 10. 2009. Emisni podminky a Prospekt
byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2009/9598/570 ze dne 03. 12. 2009, které
nabylo pravni moci dne 04. 12. 2009. Dluhopisim byl pfidé€len identifikaéni koéd ISIN
CZ0003501694. Nazev dluhopisu je Dluhopis ISTROKAP.CZ10,00/16. K Datu emise byly dluhopisy

nabidnuty kvalifikovanym investorim. Dalsi dluhopisy aZ do celkového pFedpokladaného objemu

emise byly vydany v prib&hu Emisni lhity.

Emitent se zavazuje zajistit, Ze:

>

do doby splnéni penézitych zavazkl na zaplaceni jistiny a vynosu ze v§ech dluhopisii v souladu
s Emisnimi podminkami a (b) bez ptedchoziho souhlasu schiize vlastnikli dluhopisti nezajisti
ani nedovoli zaji$téni jakychkoliv zavazkl emitenta, a zabezpedi, Ze takto nebudou zajiStény ani
Z4dné zadvazky ruditele — matei'ské spolenosti ISTROKAPITAL SE, zaplatit jakékoli dluzné
Sastky (dale jen ,,Zavazky*), a to zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob,
ktera by v pfipadném insolvenénim &i jiném obdobném fizeni viiéi emitentovi ¢i ruciteli —
mateiské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE zakladala tfetim osobam pravo na oddélené nebo
piednostni uspokojeni z majetku emitenta nebo ruditele pted pohledavkami vlastniki dluhopisii
plynoucich z dluhopist nebo z Ruditelského prohlaseni (dale jen ,,Zajisténi*), pokud nejpozdgji
soucasné se zFizenim Zaji$téni emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z dluhopisti nebo
zavazky ruditele vyplyvajici z Ruditelského prohlaseni byly (a) zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi Zavazky nebo (b) zajiftény jinym zptisobem schvélenym usnesenim schize
vlastnikti dluhopist.

ruditel — matefska spole¢nost emitenta: ISTROKAPITAL SE bez pfedchoziho souhlasu schize
vlastnik dluhopisti nesniZi sviij podil na zdkladnim kapitdlu spole¢nosti Postova banka, a.s.,
ICO: 31 340 890, se sidlem Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, o
vice nez 10% oproti podilu, ktery mél ruéitel na zakladnim kapitalu spole¢nosti Postova banka,

a.s. k Datu emise dluhopist.
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D. ORGANY EMITENTA

Popis postupii rozhodovani a sloZeni statutarniho organu, dozoré¢iho organu ¢i jiného vykonného
nebo kontrolniho organu emitenta a jejich vybori:

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO:

ptedseda piedstavenstva: Mgr. Jozef Salaj
Bratislava, Staré Mésto, Dunajska 7114/15, §1108
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zari 2009

den vzniku &lenstvi v predstavenstvu: 18. zati 2009

¢len predstavenstva: Ing. Boris Krehel’
Bratislava, Pipavova 680/24, PSC 841 04
Slovenska republika

den vzniku lenstvi v predstavenstvu: 18. zafi 2009

Clen predstavenstva Ing. Boris Krehel’ se vzdal funkce dne 15. 03. 2013, jeho funkce zanika ke dni

vvr

konani nejblizsi valné hromady, kterd se musi konat v lhiit¢ do tfi mésicti od vzdani se funkce.

Jménem spoleénosti jednd kazdy &len piedstavenstva samostatng. Pfedstavenstvo je statutdrnim
organem, jenZ fidi &innost spole¢nosti. Piedstavenstvo rozhoduje o vSech zilezitostech spole€nosti,
které nejsou pravnimi pfedpisy, stanovami spoleénosti nebo usnesenim valné hromady vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady. Pfedstavenstvo se pti své innosti ¥idi zdsadami a pokyny schvalenymi

valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami spole¢nosti.

Piedstavenstvu piislusi zejména:

a) uskuteciiovat obchodni vedeni a zajisténi provozni zaleZitosti spolecnosti
b) vykondavat zaméstnavatelské prava

c) svolavat valnou hromadu

d) zajistit zpracovani a piedkladat valné hromade¢:

- koncepce podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a navrh jejich zmén

- navrhy na zmény stanov

- navrhy na zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu

- Fadnou, mimofadnou, konsolidovanou nebo mezitimni ucetni zavérku

- navrh na rozdéleni zisku v€etné stanoveni vyse a zpiisobu vyplaceni dividend a tantiém

- rodni zpravy o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a stavu jejiho majetku, a to nejpozdéji

do konce Sestého mésice ode dne ukondeni piedchoziho uéetniho obdobi
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- navrhy na zpisob kryti ztrat vzniknutych v uplynulém roce, jakoz i navrhy na dodate¢né
schvéleni pouZiti rezervniho fondu

- navrhy na zvySeni rezervniho fondu nad hranici uréenou stanovami

- navrhy na zfizeni a zrueni dal§ich organi spole¢nosti, jakoZ i vymezeni jejich postaveni a
puisobnosti

- navrh na zruSeni spole¢nosti

€) vykonavat usneseni valné hromady

f) rozhodovat v pfipadé potieby o ¢erpani prostéedkl z rezervniho fondu

g) zajistovat fadné vedeni pfedepsané evidence, G&etnictvi, obchodnich knih a ostatnich dokladi
spole¢nosti

Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva je pétileté. Opétovna volba Elenl pfedstavenstva je mozna.

Valné hromada muize Eleny pfedstavenstva nebo nekteré z nich kdykoli odvolat.

Predstavenstvo zasedd nejméné jednou za 6 mésicui. Predstavenstvo je zpisobilé se usnaset, je-li na
jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lentl. K pfijeti rozhodnuti ve vech zaleZzitostech
projednavanych na zasedani predstavenstva je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétSina
ptitomnych ¢lenti piedstavenstva. Jestlize stim souhlasi vSichni ¢lenové predstavenstva, miZe
pfedstavenstvo udinit rozhodnuti i mimo zasedani. V takovém pfipadé se viak k navrhu o rozhodnuti

musi vyjadrit vSichni ¢lenové piedstavenstva a rozhodnuti musi byt pfijato jednomyslné.

Clenové predstavenstva jsou povinni pii vykonu své funkce jednat s naleZitou pédi a zachovat
ml&enlivost o divérnych informacich a skutednostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo
zpusobit $kodu. Na &leny pfedstavenstva se vztahuje zdkaz konkurence. Spole¢nost ISTROKAPITAL

CZ a.s. jako emitent kotovanych dluhopist v této souvislosti prohlasuje, ze neexistuji Zadné stiety

zajmi.
DOZORCI RADA:
predseda dozoréi rady: Mario Hoffmann
Bratislava, Staré Mesto, Dvorakovo nabreZie 7529/4, 81102
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zafi 2009
den vzniku élenstvi v dozor¢i radé: 18. zaii 2010
¢len dozor¢i rady: Ing. Tomas Pivarci

900 91 Limbach, Podlesna 519/12

Slovenska republika
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den vzniku &lenstvi v dozoréi radé: 9. bfezna 2011
¢len dozor¢i rady: Cubos A&

Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52

Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 18. zafi 2010

Clenem dozori rady byl ode dne vzniku spole&nosti tj. ode dne 18. za¥{ 2009 do 8. ¥{jna 2009 Mgr.
Marek Tarda. JUDr. Daniel Legéii byl Elenem dozoréi rady ode dne 9. ¥{jna 2009 do 9. bfezna 2011.
Ing. Tomas Pivar¢i se stal ¢lenem dozoréi rady ode dne 9. bfezna 2011. Ke dni vyhotoveni vyro¢ni
zpravy doslo k dal$i zmén& v dozoréi fade - &len dozoréi rady Lubo§ Ag se vzdal své funkce dne 15.
tnora 2013, jeho funkce zanika ke dni konani nejblizsi valné hromady, ktera se musi konat v lhité do
tif mésict od vzdani se funkce. Na nejbliz§i valné hromadé spoleénosti ISTROKAPITAL CZ, a.s.

bude jmenovan novy ¢len dozor¢i rady.

Dozoréi rada je kontrolnim organem spole¢nosti, dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a
uskuteéiiovani podnikatelské Einnosti spoleénosti. Dozoréi rada se pfi své Cinnosti fidi zdsadami a

pokyny schvalenymi valnou hromadou.

Dozoréi radé@ pfislusi zejména:
a) kontrolovat dodrZovani ptedpisi, stanov spole¢nosti a usneseni valné hromady
b) pfezkoumat fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni uéetni zavérku a

navrh na rozdéleni zisku

c) svolavat mimotadnou valnou hromadu, vyZaduji-li to zdjmy spole€nosti
d) predkladat valné hromadg a predstavenstvu sva vyjadreni, doporuceni a navrhy
e) nahliZet kdykoliv do evidence, uéetnictvi, obchodnich knih a ostatnich dokladt spole¢nosti

Dozor¢i rada ma t¥i &leny. Clenové dozoréi rady jsou voleni a odvolavani valnou hromadou. Clen
dozor¢i rady nesmi byt &lenem piedstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou jednat za
spole¢nost. Prvni funk&ni obdobi &lena dozoréi rady &ini 1 rok od vzniku spoleénosti. Dalsi funkéni

obdobi &ini 5 let. Valna hromada miiZe Eleny dozor¢i rady nebo né&které z nich kdykoli odvolat.

Dozor¢i rada zasedd nejméné jednou za 6 mésicli. Zasedani Fidi pfedseda, o jeho priibéhu se pofizuje
zéapis, ktery podepisuje dozoréi radou uréeny zapisovatel a piedseda dozoréi rady. Dozoréi rada je
zpusobila se usnaset, je-li na jeho zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina Elent. K pfijeti usneseni je

zapotiebi, aby pro n¢ hlasovala nadpoloviéni vétSina pfitomnych ¢lent dozoréi rady.
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Clenové dozoréi rady jsou povinni pf vykonu své funkce jednat snaleZitou pé&i a zachovat
mléenlivost o divérnych informacich a skuteénostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
zpusobit Skodu. Na ¢&leny dozoréi rady se vztahuje zakaz konkurence. Spole¢nost ISTROKAPITAL

CZ a.s. jako emitent kotovanych dluhopisii v této souvislosti prohlasuje, Ze neexistuji zadné stiety

zajmu.
VYBOR PRO AUDIT:
Clen: Jana Zékova
Bratislava — Staré Mésto, Palisady 700/25, PSC 811 06,
Slovenska republika
¢len: Ing. Tomas Pivar¢i
900 91 Limbach, Podlesna 519/12
Slovenska republika
¢len: Lubo§ Ag

Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52

Slovenska republika

Vybor pro audit, aniz by byla dotéena odpovédnost ¢lend statutirnich nebo dozordich orgénti

spole¢nosti, zejména:

a) sleduje postup sestavovani uéetni zavérky a konsolidované udetni zaveérky

b) hodnoti u¢innost vnitini kontroly spole¢nosti, vnitiniho auditu a pfipadné systému fizeni rizik
c) sleduje proces povinného auditu Géetni zaveérky a konsolidované ucetni zavérky

d) posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spoleénosti a zejména poskytovani

doplitkovych sluzeb spolecnosti

e) doporuduje auditora

Vybor pro audit pfedklada valné hromad€ zpravu o své Cinnosti a jeho ¢lenové se ucastni valné
hromady. Clenové vyboru pro audit jsou opravnéni nahlizet do v8ech dokladii a zaznamt tykajicich se

¢innosti spole¢nosti.

Vybor pro audit m4 tii &leny, které voli a odvolava valna hromada. Clen vyboru pro audit nesmi byt
zaroveii ¢lenem piedstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou jednat za spole¢nost. Jeden ¢len
vyboru pro audit je nezavisly na spolenosti minimalng s tfiletou praktickou zkuSenosti v oblasti

ucetnictvi nebo povinného auditu. Prvni funkéni obdobi ¢lena vyboru pro audit ¢ini 1 rok od vzniku
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spoleénosti. Dalsi funkéni obdobi ¢ini 5 let. Valna hromada miize ¢leny vyboru pro audit nebo nékteré

z nich kdykoli odvolat.

Vybor pro audit zasedd nejméné jednou za 6 mésicli. Zasedani fidi piedseda, o jeho pribchu se
potizuje zapis, ktery podepisuje dozoréi radou uréeny zapisovatel a predseda vyboru pro audit. Vybor
pro audit je zpUsobily se usnaset, je-li na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina élent. K pfijeti
usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétSina pfitomnych &lenti dozoréi rady.
Predseda je povinen svolavat zasedani vyboru pro audit vzdy, pozadé-li o to n&ktery z ¢lenti vyboru
pro audit nebo piedstavenstvo. Na &leny vyboru pro audit se vztahuje zdkaz konkurence. Spole¢nost
ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent kdétovanych dluhopisii vtéto souvislosti prohlasuje, Ze

neexistuji zadné stfety z4jma.

Clenem vyboru pro audit byl do 9. bifezna 2011 JUDr. Daniel Legéii. Ing. Toma$ Pivardi se stal
&lenem vyboru pro audit ode dne 9. b¥ezna 2011. Clen vyboru pro audit Pubo§ A& se vzdal své funkce
ke dni 15. tinora 2013 a jeho funkce zanika ke dni konani nejblizsi valné hromady, ktera se musi konat
v lhité do tif mésich od vzdani se funkce. Na nejblizsi valné hromad¢ spoleénosti ISTROKAPITAL

CZ, a.s. bude jmenovan novy ¢len vyboru pro audit.

Popis postupui rozhodovani a zikladniho rozsahu pisobnosti valné hromady emitenta nebo
obdobného shromazdéni vlastniki cennych papiri piedstavujicich podil na emitentovi:

Valnd hromada je nejvy$$im organem spole¢nosti a sklada se ze vSech pfitomnych akcionafi. Do

vyluéné puisobnosti valné hromady nalezi:

a) rozhodnuti o koncepci podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o jejich zménach

b) rozhodnuti o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle § 210 nebo o zménu, ke které do$lo na zakladé jinych pravnich
skute¢nosti

c) rozhodovani o zvySeni ¢i snizeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni pfedstavenstva podle §
210 Obchodniho zékoniku &i o moZnosti zapoéteni pohledavky vici spoleénosti proti
pohledavce na splaceni emisniho kursu, rozhodnuti o snizeni zakladniho kapitdlku a o vydani
dluhopisti podle § 160 Obchodniho zédkoniku

d) volba a odvolavani &lend pfedstavenstva, vyboru pro audit a dozoréi rady s vyjimkou &lenti
dozor¢i rady volenych zamé&stnanci

€) schvaleni Fadné nebo mimotadné ucetni zavérky a konsolidované uletni zavérky a v zdkonem
stanovenych piipadech a mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo o
uhradé ztraty a stanoveni dividend a tantiém

) rozhodovani o odménach ¢Elenti predstavenstva, vyboru pro audit a dozoréi rady
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g) schvéleni ro¢ni zpravy o podnikatelské ¢innosti a stavu jejtho majetku

h) rozhodnuti o zptsobu kryti ztrat spole¢nosti vzniklych v uplynulém obchodnim roce, jakoZ i
dodate¢né schvileni pouziti rezervniho fondu v souladu se zdkonem

i) rozhodnuti o zvyseni rezervniho fondu nad hranici urenou stanovami

J) rozhodnuti o fuzi, pfevodu jméni na jednoho akcionafe nebo rozdéleni, popfipadé o zménu
pravni formy a o jinych zmé&nach pravniho postaveni spole¢nosti, kromé& rozhodovani o G¢asti
na jiné spole¢nosti

k) feSeni sporli mezi organy spoleénosti

D rozhodnuti o zru$eni spole¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetn€ urceni
vy8e jeho odmény, schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho ziistatku

m) rozhodnuti o registraci uéastnickych cennych papird spole€nosti podle zvlastniho pravniho
predpisu a o zruSeni jejich registrace

n) schvalovani dispozic uvedenych v § 67a Obchodniho zakoniku ¢i zastaveni podniku

0) schvéleni ovladaci smlouvy, smlouvy o pfevodu zisku a smlouvy o tichém spole€enstvi a
jejich zmén

P) rozhodnuti o uréeni auditora k provedeni povinného auditu nebo ovéfeni dal§ich dokumenti,
pokud takovéto uréeni vyZaduji pravni pfedpisy

Do puisobnosti valné hromady néleZi rozhodnuti i o dalich otdzkdch vymezenych zdkonem do

pusobnosti valné hromady. Valna hromada si nemtiZze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji

nesvéiuje zakon ¢i stanovy.

Kazdy akcionaf je opravnén z(céastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat na ni vysvétleni a
uplatiiovat navrhy. MuZe tak ¢&init osobné, prostfednictvim svého statutdrnitho organu nebo
prostiednictvim svého zastupce na zakladé pisemné plné moci. Timto zastupcem nemiZe byt ¢len
pfedstavenstva nebo dozoréi rady. Podpis zastoupeného akciondfe musi byt ufedné ovéfen. Valné
hromady se mohou ugastnit ¢lenové piedstavenstva a Elenové dozoréi rady. Valna hromada se kona
nejméné jednou za kalendaini rok. Svolava ji pfedstavenstvo, a to nejpozdéji do 6 mésicii od ukonceni
ptedchoziho kalendafniho roku. Pfedstavenstvo je povinno svolat mimofadnou valnou hromadu bez
zbyte¢ného odkladu poté:

a) zjisti-li, na zakladg jakékoli uéetni zavérky, Ze celkova ztrata spolecnosti dosahla takové vyse,

Ze pti jejim uhrazeni z disponibilnich zdrojii by neuhrazena ztrata dosahla hodnoty poloviny

zakladniho kapitalu
b) je-li spoleénost v upadku
c) jestlize to vyzaduji jiné vaZné zajmy spoleénosti
d) pozada-li o jeji svolani dozordi rada
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e) pozada-li o jeji svolani akciondf nebo akcionafi spolednosti, ktefi maji akcie, jejichz souhrnna
jmenovita hodnota dosahuje 5% zakladniho kapitalu
VyZaduji-li to zajmy spole€nosti, miZze mimotfddnou valnou hromadu svolat také dozor¢i rada.
Piedstavenstvo je povinno uvefejnit pozvanku na valnou hromadu jejim zaslani vS§em akcionaiiim na
adresu sidla nebo bydli§t¢ uvedenou v seznamu akcionafi nejméné 30 dni pfed konanim valné
hromady s vyjimkou svolani mimotddné valné hromady poZada-li o jeji svolani akcionaf nebo
akcionafi spole¢nosti, ktef{ maji akcie, jejichZ souhrnnd jmenovitd hodnota dosahuje 5% zakladniho
kapitalu, kdy je lhdta pro svolani pouze 15 dnt. V pfipadé, pozada-li o svolani mimoradné valné
hromady akcionaf nebo akciona#i spoleénosti, ktefi maji akcie, jejichZ souhrnna jmenovitd hodnota
dosahuje 5% zékladniho kapitalu, pfedstavenstvo na jejich Zadost je povinno zafadit na pofad jednani i

jimi poZadovanou zaleZitost.

Valna hromada voli svého piedsedu, zapisovatele, dva ov€fovatele zapisu a osoby povéiené s¢itdnim
hlasti. Jednani valni hromady ¥idi zvoleny pfedseda, kterym miiZe byt akcionaf, ¢len piedstavenstva,
dozoréi rady &i jind osoba. Stejna pravidla plati pro volbu zapisovatele. O prib&éhu jednani valné
hromady se pofizuje zapis, jeho vyhotoveni zabezpecuje piedstavenstvo do 30 dnti od jejiho ukondeni.
K zépisu se pfilozi oznameni o konani valné hromady a listina pfitomnych akcionail a také listinné
navrhy a prohla$eni, projednavané a ptedkladané na valné hromadé, tyto se ulozi do archivu

spole¢nosti.

Valna hromada je zplsobila usnadeni, jsou-li pfitomni, at’ osobné, prostfednictvim svého statutarniho
organu nebo zastupce, na zakladé€ plné moci, akcionafi, ktefi maji akcie se jmenovitou hodnotou vétsi
nez 30% zékladniho kapitalu spole¢nosti. Neni-li valna hromada schopna se usnéaSet, svola
pfedstavenstvo nahradni valnou hromadu. Nahradni valna hromada, kterd musi mit nezménény potad
jednani, je zptsobild usnaseni bez ohledu na pocet pfitomnych akcionaiti a vysi jmenovité hodnoty
jejich akeii. Na tuto skuteénost je nutno v pozvance upozornit, pfiéemz pozvanka a oznadmeni o konani
takové valné hromady musi byt uvefejnéna nejpozdéji do 15 dni ode dne, na ktery byla svolana
piivodni valna hromada. O zaleZitosti, ktera nebyla uvedena v oznameni o pofadu jednani, mlize valna
hromada rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech akcionaii. S kazdou akcii je spojen jeden hlas.
Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou platnych hlast pfitomnych akcionafd. O
nésledovnych zalezitostech valnd hromada rozhoduje alespori dvéma tfetinami hlast piitomnych
akcionaft:
- rozhodnuti o koncepci podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o jejich zm&néach
- rozhodnuti o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle § 210 Obchodniho zdkoniku nebo o zménu, ke které doslo na zaklade

jinych pravnich skute¢nosti
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- rozhodovani o zvySeni &i sniZeni zdkladniho kapitalu nebo o povéfeni p¥edstavenstva podle §
210 Obchodniho zakoniku & o mozZnosti zapodéteni pohledavky vi&i spoleénosti proti
pohledéavce na splaceni emisniho kursu, rozhodnuti o sniZeni zédkladniho kapitilku a o vydéni
dluhopist podle § 160 obchodniho zdkoniku

- rozhodnuti o zru$eni spolednosti s likvidaci, schvéleni ndvrhu rozdéleni likvidaéniho zistatku

O rozhodnutich podle odstavce 2 az 5 § 186 Obchodniho zékoniku musi byt pofizen notaf'sky zépis.

Hlasovéni se d€je aklamaci.

19



E. DALSI INFORMACE V ROZSAHU UDAJU UVADENYCH V PROSPEKTU

DiileZité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta a udailosti, které maji podstatny vyznam pii
hodnoceni platebni schopnosti emitenta:

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent dluhopisi kétovanych na oficidlnim trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s. celkovy vytéZek emise dluhopisii poskytla formou uvéru — pijcky
spole¢nosti ISTROKAPITAL SE coby své matefské spoletnosti. Spole€nost ISTROKAPITAL SE
takto piijaté prostiedky pouzila na dal$i poskytovani prostiedkii spoleénostem ze skupiny v ramci
spolednosti ISTROKAPITAL SE, které je pouZivaly na koupi pohledavek z bankovnich a jinych
uvéri, a na restrukturalizaci zadluZeni a uvérového portfolia této skupiny. SpoleCnost
ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent dluhopisti kétovanych na oficidlnim trhu Burzy cennych papird
Praha, a.s. v souladu s Emisnimi podminkami dluhopist vyplatila za sledované obdobi (01.01.2012 —
31. 12. 2012) vynos z dluhopisi v§em majitelim dluhopist, podle struktury vlastnikli dluhopisti
k rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dle vypisu ze Centrdlniho depozitafe cennych papirli, a to
v plné vysi prostfednictvim administratora — J&T Banka, a.s.

Udalosti majici vliv na platebni schopnost emitenta je zejména splaceni ivéru poskytnutého mateiské
spoleénosti — ISTROKAPITAL SE (viz niZe v ,,Popisu hlavnich investic*), pfi¢emz tyto splatky slouzi

na pokryti plateb souvisejicich s vydavanymi dluhopisy a ostatnimi naklady emitenta.

Popis hlavnich investic:

Smlouva o Gvéru ze dne 09. 12. 2009 uzaviena mezi spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ as. jako
véfitelem a spoleénosti ISTROKAPITAL SE jako dluznikem ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 08.03.2010
(dale jen ,smlouva o avéru®“). Ve smyslu podminek stanovenych smlouvou o uvéru spole¢nost
ISTROKAPITAL CZ a.s. poskytla spole¢nosti ISTROKAPITAL SE uvér, jehoZ vyse je stanovena
sumou v8ech finan¢nich prostfedkd ziskanych v spojitosti s upisem dluhopisi dle ustanoveni
Prospektu dluhopisii a Emisnich podminek dluhopisi. Uvér byl poskytovan v transich, jejich? vyse
byla determinovina objemem finan&nich prostfedkd ziskanych v spojitosti s Gipisem dluhopisti. PoCet
trandi byl navazdn na podet zrealizovanych upisti dluhopisti. Ke dni 31. 12. 2012 spole¢nost
ISTROKAPITAL CZ a.s. eviduje vii¢i své matetské spole€nosti — k ovladajici osobé na zaklad¢ vyse
uvedené smlouvy o Givéru pohledavku ve vysi 151.592.373,67 EUR.

Udaje o hlavnich budoucich investicich emitenta:

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. resp. jeho fidici organy se pevné nezavdzaly k Zadnym

budoucim investicim.
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Vyznamné smlouvy:

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohladuje, Ze za posledni uéetni obdobi nebyly uzavieny zadné

vyznamné smlouvy, ve kterych by spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. byla smluvni stranou vyjma

téch, které jsou uzavieny v ramci bézného podnikani.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlasuje, Ze za posledni Géetn{ obdobi byly uzavieny:

= vyznamné smlouvy, ve kterych jsou ¢lenové skupiny smluvni stranou (vyjma téch, které jsou
uzavieny v ramci béZného podnikani)

. i jiné smlouvy, které uzavieli &lenové skupiny a které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma
kterykoliv &len skupiny zdvazek nebo narok, ktery je ke konci udetniho obdobi pro skupinu
podstatny.

Zaroveil viak spoleénost ISROKAPITAL CZ, a.s. prohlasuje, Ze vyznamné smlouvy, které uzaviely

¢lenové skupiny nemé ke dni vyhotoveni této vyro€ni zpravy blize konkretizované a specifikované,

vzhledem ke skute¢nosti, Ze lenové skupiny nedisponuji findlnim znénim relevantnich dokumentu, t;.

vyroénich zprav, ztéhoZ divodu uvede emitent informaci ohledné vyznamnych smluv uzavienych

¢leny skupiny ve formé doplnéni k vyroéni zpravé (za rok 2012).

Osoby s Fidici pravomoci:
Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlasuje, Ze osoby s Fidici pravomoci ve smyslu § 2 odst. 1,

pism. b) zdkona & 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu jsou &leny predstavenstva

spole¢nosti a ¢leny dozoréi rady spolenosti:

pfedseda ptedstavenstva: Megt. Jozef Salaj
Bratislava, Staré Mésto, Dunajska 7114/15, 81108
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zati 2009

den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 18. zafi 2009

¢len pfedstavenstva: Ing. Boris Krehel’
Bratislava, Papavova 680/24, PSC 841 04
Slovenska republika

den vzniku Elenstvi v predstavenstvu: 18. zafi 2009

pfedseda dozoréi rady: Mario Hoffmann
Bratislava, Staré Mesto, Dvofakovo nabreZzie 7529/4, 81102
Slovenska republika
den vzniku funkce: 18. zafi 2010

den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 18. zaii 2010
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¢len dozor¢i rady: Ing. Tomas Pivar¢i
900 91 Limbach, Podlesna 519/12
Slovenska republika
den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 9. biezna 2011
¢len dozor¢i rady: Lubos Ag
Bratislava, Malagova 12717/6, PSC 831 52
Slovenska republika

den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 18. zaii 2010

Clen predstavenstva Ing. Boris Krehel’ sa vzdal své funkce ke dni 15. 03. 2013,

Osoby s Fidici pravomoci - Elenové piedstavenstva vykonavaji fidici éinnosti ve smyslu Obchodniho

zdkoniku a stanov emitenta. Pfedstavenstvo je statutdrnim organem, jenz f{di ¢innost spolecnosti a
jedna jejim jménem. Pfedstavenstvo rozhoduje o viech zaleZitostech spole¢nosti, pokud nejsou timto
zékonem nebo stanovami vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Predstavenstvo

zabezpeduje obchodni vedeni véetnd fadného vedeni Gcetnictvi spole€nosti.

Clen dozordi rady Lubo¥ A& se vzdal své funkce ke dni 15. 02. 2013.
Osoby s Fidici pravomoci- ¢lenové dozoréi rady vykonavaji kontrolni a dozorni ¢innosti ve smyslu
Obchodniho zakoniku a stanov emitenta. Dozoréi rada dohlizi na vykon ptisobnosti predstavenstva a

uskuteériovani podnikatelské ¢innosti spole¢nosti.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent kétovanych dluhopist v této souvislosti prohlasuje,

Ze neexistuji Zadné stiety zajma.

Vyznamné &innosti, které osoby s Fidici pravomoci emitenta vykonavali v poslednim iicetnim

obdobi mimo emitenta, a které jsou pro emitenta vyznamné:

a) stav ke dni 31.12.2012:

> pfedseda predstavenstva emitenta Mgr. Jozef Salaj je soudasné &len spravni rady
ISTROKAPITAL SE, ¢&len dozoréi rady Postové banky, a.s.,, ¢&len predstavenstva
ISTROKAPITAL SLOVENSKO, a.s.

»  (&len predstavenstva emitenta Ing. Boris Krehel’ je souc¢asn¢ Elen spravni rady ISTROKAPITAL
SE, &len dozoréi rady ISTROKAPITAL SLOVENSKO, a.s. a ¢&len dozoréi rady AXON
Neuroscience SE

»  predseda dozoréi rady emitenta Mario Hoffmann je soudasné predseda spravni rady
ISTROKAPITAL SE, ptfedseda pfedstavenstva ISTROKAPITAL SLOVENSKO, a.s. a Clen

dozor¢i rady Postové banky, a.s.
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»  (len dozoréi rady emitenta Ing. Tomas§ Pivaréi je soucasné ¢len spravni rady ISTROKAPITAL
SE a ¢len predstavenstva ISTROKAPITAL SLOVENSKO, a.s.

>  &len dozoréi rady emitenta Bubo¥ A& je soudasné &len spravni rady ISTROKAPITAL SE a &len
dozoréi rady AXON Neuroscience SE

b)  aktudlni stav ke dni vyhotoveni vyroéni zpravy

» piedseda predstavenstva emitenta Mgr. Jozef Salaj je soucasné ¢&len spravni rady
ISTROKAPITAL SE, ¢&len dozoréi rady Postové banky, a.s., ¢len predstavenstva
ISTROKAPITAL SLOVENSKO, a.s.

»  predseda dozoréi rady emitenta Mario Hoffmann je soufasné piedseda spravni rady
ISTROKAPITAL SE, pfedseda ptedstavenstva ISTROKAPITAL SLOVENSKO, as. a €len
dozoréi rady Postové banky, a.s.

»  &len dozor¢i rady emitenta Ing. Tomas Pivar¢i je soucasné ¢len predstavenstva ISTROKAPITAL
SLOVENSKO, a.s.

Soudni, statni nebo rozhod¢&i Fizeni za letni obdobi, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti
méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost emitenta nebo jeho skupiny:

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlasuje, Ze neni a od svého vzniku dne 18. 09. 2009 nebyla
icastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho Fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni

situaci nebo ziskovost spole¢nosti nebo skupiny.

Informace o cilech a metodach Fizeni rizik dané spole¢nosti, véetné jeji politiky pro zajiSténi
vech hlavnich typi planovanych transakei, u kterych se pouZiji zajistovaci derivaty:

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. ma zabezpeeny definované cile a metody fizeni rizik a
stanovenou politiku pro zajisténi v8ech transakci tykajicich se spolenosti. Rozhodnuti ve vztahu k
Fizeni a eliminaci podstupovaného rizika se d&ji v zavislosti na konkrétnich situacich a zakladé¢
odborného usudku vedeni spoleénosti, a v tomto smyslu cile a metody fizeni rizik pti spravé a fizeni
spoleénosti pfedevsim vychazeji a jsou nasmérovany k zlepseni kvality vztahli s obchodnimi partnery
a k zlepSeni efektivity pfi realizaci aktivit spole€nosti. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. zaroveil

prohlasuje, Ze nepouziva zajist'ovaci derivaty.

Informace o cenovych, dvérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich s tokem hotovosti,
kterym je nicetni jednotka vystavena:

Informace k jednotlivym rizikovym faktorim finanéniho fizeni jako jsou: finanéni riziko, cenové
riziko, mé&nové riziko, urokové riziko, uvérové riziko, riziko likvidity a riziko souvisejici s tokem

hotovosti, jsou bliZze popsany v ptiloze individualni u¢etni zaverky.
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Informace o skuteénostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu vyroéni zpravy:

Informace o téchto skutednostech jsou bliZze popsany v ptiloze individualni G&etni zavérky v bodé 13.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti ucetni jednotky:

Do budoucnosti bude spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. zvazovat vyhledavani novych oblasti, ve
kterych by mohla realizovat své podnikatelské zaméry, ale v souasnosti je pro spoleCnost
ISTROKAPITAL CZ a.s. priméarni vykonavat v§echny nezbytné aktivity souvisejici s emisi dluhopisii.

Vyhledové spoleénost olekéava stabilni ekonomickou situaci.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje:
V pfislusném udetnim obdobi ani v blizké budoucnosti se neuvazuje s pfipadnymi investicemi a

aktivitami v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich:
V piislu§ném ucetnim obdobi ani v blizké budoucnosti se nerealizovaly aktivity v oblasti ochrany

zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich.

Informace o tom, zda Gcetni jednotka ma organizacni slozku podniku v zahrani¢i:
V piislusném udetnim obdobi ani v blizké budoucnosti se neuvazuje o zfizeni organizaéni slozky

podniku v zahraniéi.

DOPLNUJICI INFORMACE:
Nazev regulovaného trhu, na kterém jsou dluhopisy vydané emitentem prijaty k obchodovani
s uvedenim data, od kterého jsou prijaty k obchodovani

Oficialni trh Burzy cennych papirti Praha, a.s., 22. 02. 2010

Informace o ratingu pridéleném emitentovi nebo dluhopisiim, véetné udaji o ratingové agenture
Emitent nepozadal Zadnou ratingovou agenturu o pfid€leni ratingu ve vztahu k emitentovi ani jim

vydanych dluhopist.

Ciselné udaje a informace o finané¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
emitenta a jeho konsolida¢niho celku za uplynulé uéetni obdobi v rozsahu &iselnych tudaji a
informaci uvddénych v prospektu, s uvedenim dileZitych faktori, rizik a nejistot, které ovlivnily
finan¢ni situaci, podnikatelskou <¢innost nebo vysledky hospodafeni emitenta a jeho

konsolidaéniho celku, a jejich dopadi
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Informace podle vy§e uvedenych pozadavki jsou soucasti ucetni zavérky emitenta.

Ciselné udaje a informace o viech penéZitych a nepenézitych pfijmech, které prijaly za tcetni
obdobi osoby s Fidici pravomoci od emitenta a od osob ovlidanych emitentem, a to souhrnné za
viechny Cleny statutarniho organu, souhrnné za vSechny ¢leny dozorciho organu a souhrnné za
vSechny ostatni osoby s Fidici pravomoci:

V uéetnim obdobi nebyly realizovany Zadné penéZité a nepenéZzité piijmy, které by pfijaly za ucetni

obdobi osoby s fidici pravomoci.

Ciselné idaje a informace o po¢tu akcii nebo obdobnych cennych papiri piedstavujicich podil
na emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob s Fidici pravomoci emitenta, véetné osob témto
osobam blizkym, ¢iselné udaje a informace o opcich a srovnatelnych investi¢nich nastrojich,
jejichz hodnota se vztahuje k akciim nebo obdobnym cennym papirim pfedstavujicich podil na
emitentovi a jejichz smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve
prospéch uvedenych osob; &iselné tdaje a informace se uvadéji souhrnné za vSechny ¢leny
statutirniho orgdnu, souhrnné za viechny ¢leny dozoréiho organu, souhrnné za viechny ostatni
osoby s Fidici pravomoci a souhrnné za osoby témto osobam blizké; uvedené osoby oznami
emitentovi potiebné ¢iselné uidaje a informace:

Zadné osoby ve smyslu vySe uvedeného nedr?i a nevlastni akcie nebo obdobné cenné papiry

predstavujicich podil na emitentovi.

Principy odméiiovani osob s Fidici pravomoci emitenta, identifikace téchto osob a popis jejich
¢innosti a s nimi spojenych pusobnosti a rozhodovacich pravomoci:

Identifikace téchto osob s Fidici pravomoci emitenta, popis jejich ¢innosti a s nimi spojenych
pusobnosti a rozhodovacich pravomoci je blize specifikovdn na stran€ 12 a na strané 23 této vyro¢ni

sr v

zpravy. Osoby s fidici pravomoci emitenta nepobiraji zddné odmény.

Opravnéni auditofi:
Auditorska firma- BDO Audit s.r.o., Sidlo: Olbrachtova 1980/5, 140 00 Praha 4, OsvédCeni &: 018,
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorit Ceské republiky, odpovédnd osoba: Ing. Petr

Slaviéek, osvédCeni &.: 2076
Informace o odménach actovanych za ucetni obdobi auditory:

Ovéfeni roéni uletni zavérky k 31. 12. 2012 a vydani zpravy auditora: 89.700,- K&
Oveéteni vyroéni zpravy k 31. 12, 2012: 20.500,- K¢
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F. KODEX RIiZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI A VNITRNI KONTROLA

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. trvale usiluje o zaji§téni dlouhodobych a transparentnich vztahi
v ramei strategickych cilii. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. se v souCasné dobé fidi a dodrzuje
veskeré poZadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské
republiky, a zejména Obchodni zdkonik a stanovy spole¢nosti.

Rizeni a spriva spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. vychizi z doporugeni Kodexu pro spravu a
fizeni spole¢nosti (Corporate Governance Codex) zalozen¢ho na Principech OECD, jehoZ ustanoveni
ve viech podstatnych ohledech spole¢nost napliiuje. Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. usiluje o
aplikovani doporuteni OECD pro ,nejlep$i praxi corporate governance®, &im planuje zvySeni
efektivity fizeni a spravy spolecnosti. Napiiklad v této souvislosti je nutné zabranit moZnosti vzniku
konfliktu z4ajmi. Kodex pro spravu a fizeni spole¢nosti (Corporate Governance Codex) zaloZeny na

Principech OECD je k naleznuti na www.oecd.org.

V souladu s Kodexem spravy a fizeni spoleénosti jsou ¢lenové organtt povinni pii vykonu své funkce
jednat s pé¢i fadného hospodafe a zachovavat ml¢enlivost o divérnych informacich a skute¢nostech,
jejichZ prozrazeni t¥etim osobdm by mohlo zptisobit spole¢nosti $kodu. Tim nejsou nijak dotéena
opravnéni &lent dozordi rady vyplyvajici z kontrolni plisobnosti tohoto organu spolednosti. Vztah
mezi spolednosti a ¢lenem orgéanu pfi zafizovani zaleZitosti spoleénosti se fidi pfiméfens ustanovenimi
Obchodniho zdkoniku. Spole€nost dba vsech ustanoveni Obchodniho zédkoniku ohledné ochrany prav
akcionafl, zejména v souvislosti s poskytovanim vSech pfislu$nych informaci o spole¢nosti, svolavani
a vedeni valné hromady. Spole¢nost kromé toho zajist'uje zachazeni s jedinym akcionafem v souladu
se zakonem a respektuje zdsady Kodexu spravy a Fizeni spole¢nosti. Spolecnost aktivng podnécuje

konstruktivni dialog s investory.

Ve véci evidence akciondfh spole¢nost plné zajistuje bezpeény zplisob registrace vlastnictvi akeii.
Akcionafi maji v pfipadé zajmu moZnost kdykoliv nahlédnout do zprav spole€nosti. Pro dostupnost a
Gisporu nakladti bude spole¢nost ve smyslu stanov organizovat valnou hromadu vzdy ve vlastnich
prostorach a v dopolednich hodinach. Program valné hromady bude vzdy koncipovan tak, aby umoznil
diskusi o otazkach, které byly platné a fadn¢ vzneseny.

Vyroéni zprava podavéa akcionafovi i investorim jasnou informaci o finanéni struktufe a zplisobu
vykonného Fizeni spoleénosti. V souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obchodniho zékoniku a Zakona
o podnikani na kapitdlovém trhu se zabezpeéi, aby se viemi akcionafi bylo zachazeno stejné. S cilem
maximalni informovanosti akcionafe, tak Siroké vefejnosti, jsou veSkeré informace o aktivitach

spolenosti pro zajemce k dispozici na www.istrokapital.cz. Tento zpilisob nabizi ziskani veskerych

informaci fadnym, véasnym a nakladové efektivnim pfistupem.

26



Spole¢nost dodrZuje povinnost uloZenou piedpisy upravujicimi podnikani na kapitadlovém trhu o
zvefejiiovani vSech podstatnych informaci a respektuje zdsady Kodexu spravy a fizeni spolenosti.
Tim umoZtiuje akcionafovi a investorim poznat finanéni situaci, vykonnost, vlastnictvi a spravu

spole¢nosti.

Informace o zdsadich a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pFistupu emitenta k rizikiim,
kterym emitent je nebo miiZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi:

Za sestaveni a vérné zobrazeni Uletni zav&rky v souladu s deskymi ucetnimi piedpisy a
Mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU odpovid4 statutdrni organ
spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Soutasti této odpovédnosti je povinnost predstavenstva
spole¢nosti navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontrolu nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit a
uplatiiovat vhodné G&etni metody a provadét pfiméfené ucetni odhady. V této souvislosti dileZzitou
soudasti vnitini kontroly v spole¢nosti je vykonavana prostiednictvim &innosti zfizeného vyboru pro

audit.

K zavedeni a efektivnimu fungovani vnitfnich kontrolnich ¢innosti je nutné, aby vedeni spolecnosti
bylo zavazano provadét efektivni Fizeni spoleénosti a prokazovalo osobni integritu a profesionalitu a
to z divodu, Ze zavedeni a realizace efektivniho systému kontrolnich &innosti jsou moZné tehdy,
existuje-li vedeni, které skuteGné vede a které je odhodlané efektivni kontrolu prosadit. Vnitini
kontrola (fizeni) vyZzaduje dobré prostfedi pro kontrolu a také logicky ramec pro kontrolni systémy a
postupy. Do kontrolniho prostiedi patéi koncepce managementu a jeho styl prace, vymezeni
odpovédnosti a dodrZovani vnitinich systémt kontroly (¥izeni) a postupl. Dal§im poZadavkem je
obezfetné a peclivé posouzeni rizik, kterym spole¢nost Celi, a identifikace uZite¢nych kontrolnich
&innosti na zvladnuti t&chto rizik. Hlavnim zdrojem pomoci pro posouzeni rizik, kterym spole¢nost

¢eli, jsou externi a intern{ auditofi.
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2.  SOUCASTI VYROCNI ZPRAVY

A. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A
STAVU JEJIHO MAJETKU

Predstavenstvo spolenosti ISTROKAPITAL CZ a.s. se sidlem Praha 8, Sokolovska 394/17, PSC 186
00, Ceska republika, IC: 289 63 156, jako statutdrni organ ovladané osoby, vypracovalo dne
21.03.2013 podle § 192 odst. 2 zdkona ¢. 513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku ve znéni pozdé&jsich

predpisti tuto zpravu o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. vznikla dne 18. 09. 2009 za ucelem realizace emise dluhopisti v
celkové predpokladané jmenovité hodnoté 150.000.000,- EUR (sto padesat miliéni eur) a za ucelem
pfijeti celé emise dluhopisit k obchodovani na oficidlnim trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s..
Zavazek ISTROKAPITAL CZ a.s. na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisti véetné vynosti z nich je
zaru€en jedinym akcionafem spole¢nosti ISTROKAPITAL SE, se sidlem na adrese 41-43 Klimentos
Street, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061 Nikdsie, Kypr, registraéni &islo SE2 (dale jen

»~Vatei'ska spole€nost®).

Prospekt cenného papiru (dluhopisu) spolu s emisnimi podminkami dluhopisi byl schvalen
rozhodnutim Ceské Narodni banky &. 2009/9598/570 ze dne 03. 12. 2009, které nabylo pravni moci
dne 04. 12. 2009. Datum emise byl dne 10. 12. 2009.

Cely &isty celkovy vytézek emise dluhopisii byl poskytnut emitentem — spole¢nosti ISTROKAPITAL
CZ a.s. formou puj¢ky ruliteli coby své Matei'ské spolecnosti za podminek, Ze celkovy vynos z této
pljéky a jeho rozloZeni v Case bude dostateény na pokryti plateb souvisejicich s vyddvanymi

dluhopisy a ostatnimi ndklady emitenta.

Mateiska spole¢nost ISTROKAPITAL SE takto poskytnuté prostfedky pouzila na dalsi poskytovani
prostfedkl spoleénostem ze skupiny v ramci spoleénosti ISTROKAPITAL SE, které je pouzily na
koupi pohledavek z bankovnich a jinych uvérd, a na restrukturalizaci zadluZeni a Gvérového portfolia

této skupiny.

Vroku 2012 spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. nevykonavala Zidnou cinnost podstatného

vyznamu.
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Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent dluhopisti kétovanych na oficidlnim trhu Burzy
cennych papiri Praha, a.s. vsouladu semisnimi podminkami vyplatila vynos z dluhopisii viem
majitelim dluhopist, podle struktury vlastniki dluhopist k rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dle
vypisu z Centralniho depozitafe cennych papirt, a to v pIné vysi prostfednictvim administratora — J&T

Banka, a.s.

Do budoucnosti bude spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. zvazovat vyhledavani novych oblasti, ve
kterych by mohla realizovat své podnikatelské zaméry, ale v soudasnosti je pro spoleSnost
ISTROKAPITAL CZ a.s. primarni vykondvat v8e nezbytné aktivity souvisejici s emisi dluhopist.

Vyhledové spoleénost oéekava stabilni ekonomickou situaci.

Hlavni finan¢ni ukazovatele:
k 31.12.2012

Polozka vykazu % v tis. K¢
Aktiva celkem 100,00% 3813019
v tom: dlouhodobé plij¢ky ovladajici osobé 99,14% 3780 188
Vlastni kapital a zavazky celkem 100,00% 3813019
v tom: vlastni kapital 0,58% 22 008
v tom: zdvazky z emitovanych dluhopisu 99,39% 3789 604
Uplny vysledek celkem za obdobi 1546
v tom: vynosy 100,00% 852 149

v tom: firokové vynosy 44,72% 381 097

v tom: kursové zisky 55,28% 471 043
v tom: naklady 100,00% (850 603)

v tom: irokové naklady 44,31% (376 882)
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v tom: kursové ztraty 55,43% (471 524)

Dne 21. 03. 2013
Podpis statutarniho organu ISTROKAPITAL CZ, a.s.:

|y

Mgr. Jozef Balaj
piedseda pi stavenstva
ISTROKAPITAL CZ a.s.
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B. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Piedstavenstvo spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. se sidlem Praha 8, Sokolovska 394/17, PSC 186
00, Ceské republika, IC: 289 63 156, jako statutarni orgdn ovladané osoby, vypracovalo dne
21.03.2013 podle § 66a odst. 9 zakona &. 513/1991 Sb. Obchodniho zdkoniku ve znéni pozd¢jsich
ptedpisti nasledujici zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s.
jako ovladanou osobou a o vztazich mezi ISTROKAPITAL CZ a.s. jako ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby*) za ucetni obdobi roku
2012.

1. Ovladana osoba:

ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovské 394/17, PSC 186 00, Ceska republika, IC
289 63 156, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
15571

2. Ovladajici osoba:
ISTROKAPITAL SE, se sidlem na adrese 41-43 Klimentos Street, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat
12, 1061 Nikosie, Kypr, registraéni ¢islo SE2

3. Propojené osoby:

. ISTROKAPITAL SLOVENSKO, a.s., se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 36 673 161

n ISTROKAPITAL CYPRUS LIMITED, se sidlem 41-43 Klimentos Street, 1st Floor, Flat 12,
1061 Nickésie, Cyprus, reg. ¢.: HE 256657

a ABS SPRINTER LTD, sidlo 3 Auburn Villas, Monkstown, Dublin, Ireland, reg. ¢.: 441 982

= Postova banka, a.s., se sidlem Dvofdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 31 340 890

. PRVA PENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY sprav. spol., a.s.,
sidlo Dvotakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 621317

= Poist'oviia Postovej banky, a.s., se sidlem Dvotakovo nabrezZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31405410

= PB PARTNER, a.s., se sidlem Dvotdkovo nibrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 36 864 013

" POBA Servis, a.s., se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
47234 571
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Déchodcovskd spravcovska spolo¢nost’ PoStovej banky, d.s.s., a.s., se sidlem Dvotdkovo
nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 621317

PB Finanéné sluzby, a.s., se sidlem Hattalova 12/C, 831 03 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 35 871 453

NADACIA POSTOVEJ BANKY, se sidlem Dvotékovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika, Slovenska republika, ICO: 42 127 912

AXON Neuroscience SE, se sidlem Grosslingova 45, 811 09 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 46 029 800

Neuroimunologicky institut, n.o., se sidlem Dvotdkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava,

Slovenska republika, ICO: 45 739 480

Rozhodné obdobi
Tato Zprava je zpracovana za ucetni obdobi ode dne 01. 01. 2012 do dne 31. 12. 2012.

Identifikace smluv uzavienych mezi Ovladanou osobou, Ovladajici osobou a
Propojenymi osobami v rozhodném obdobi

Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou

V rozhodném obdobi dle bodu 4 nebyly mezi Ovladanou osobou a Ovladajici osobou
uzavieny zadné smlouvy.

Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenymi osobami

V rozhodném obdobi dle bodu 4 nebyly mezi Ovladanou osobou a Propojenymi osobami

uzavieny zadné smlouvy.

Identifikace jinych pravnich dkont ucinénych Ovladanou osobou v zajmu Ovladajici
osoby, pripadné v zijmu Propojenych osob v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi dle bodu 4 nebyly uéinény zadné jiné pravni ikony Ovladanou osobou

v zajmu Ovladajici osoby a v zijmu Propojenych osob.

Identifikace ostatnich opatieni pFijatych nebo uskute¢nénych Ovladanou osobou v
zajmu nebo na popud Ovladajici osoby, pfipadné v zajmu nebo na popud Propojenych
osob v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi dle bodu 4 nebyla v zadjmu nebo na popud Ovladajici osoby, pfipadné v
zajmu nebo na popud Propojenych osob pfijata ani uskuteénéna Ovladdanou osobou Zadna

opatieni podléhajici uvetfejnéni podle § 66a odst. 9 zékona ¢. 513/1991 Sb.
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10.

Identifikace plnéni poskytnuté Ovladanou osobou, identifikace protiplnéni, vyhody a
nevyhody opatieni, vznik Gjmy a jeji uhrazeni

Vzhledem k vy$e uvedenému (v bodé€ 5. a 6.) Ovladand osoba neposkytla v rozhodném obdobi
Ovladajici osob& nebo Propojenym osobam 274dné pinéni, nebylo ji poskytnuto Zadné
protiplnéni od Ovladajici osoby ani Propojenych osob a nevznikla Ovladané osob& Zadna

ujma.

Ovladana osoba poskytla vsouladu sProspektem dluhopisi a Emisnimi podminkami

dluhopisa schvalenymi rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2009/9598/570 ze dne 03. 12.

2009, které nabylo pravni moci dne 04. 12. 2009 plnéni - vyplatu vynosi z dluhopisii
Propojenym osobidm - PRVA PENZINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ

BANKY sprav. spol., a.s. a Postova banka, a.s.

Ovladana osoba nepfijala ani neuskute¢nila zadné opatfeni (bod 7.), tudiz neni moZné

identifikovat vyhody a nevyhody opatieni.

Divérnost informaci

Za duvérné informace, které nelze vefejné zpfistupnit, jsou povazovany:

informace a skute¢nosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi Ovladajici osoby, Ovladané
osoby a Propojenych osob a také ty informace, které byly za divérné jakoukoliv osobou, kterd
je soudasti skupiny, oznadeny.

veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti s

jinymi informacemi nebo skute¢nostmi k (ijmé kterékoliv z osob tvoticich skupinu.

Zavér
hospodére ke zjisténi okruhu Propojenych osob pro udely této zpravy, a to zejména tim, Ze se
dotazalo osoby ovladajici spolenost ISTROKAPITAL CZ a.s. (Ovladajici osoby) na okruh

osob, které jsou touto osobou ovladany.

Tato zprava byla zpracovdna statutdrnim organem Ovladané osoby, spolecnosti

ISTROKAPITAL CZ a.s. dne 21. 03. 2012,
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Struktura skupiny k 31. 12, 2012:

ISTROKAPITAL SE

34

PB Finanéné sluzby, a.s.

100% 92,509%
100%_ | ISTROKAPITAL ISTROKAPITAL y
= Postova banka, a.s.
SLOVENSKO a.s. CYPRUSLIMITED
\ 100%
AXON Neuroscience SE Dochodkova
100%_ | ISTROKAPITAL spravcovska spolo&nost' | _100%
] CZ a.s. Postovej banky, d.s.s., |
a.s.
100%
NEUROIMNUNOLOGICK PRVA PENZIJNA
Y INSTITUT, n.o. SPRAVCOVSKA
66,6% 2 . 100%
o | ABs SE?IDNTER SPOLOCNOST -
POSTOVEJ BANKY,
spréav. spol. a.s.
. 100%
POBA Servis, a.s.
Poistoviia Postovej |_100%
banky, a.s.
100%
PB PARTNER, a.s. <
NADACIA POSTOVEJ | L 100%
BANKY
100%




Dne 21. 03. 2013

Podpis statutarniho organu Ovladané osoby:

Mgr. Jozef Salaj ﬁL
predseda piedstavens
ISTROKAPITAL CZ a.s.
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C. CESTNE PROHLASENI

Prohlasuji, ze pii vynaloZeni veSkeré priméfené péce, jsou podle mého nejlepsiho védomi tdaje
obsazené ve vyrodni zpravé spravné, a ze v ni nebyly zamléeny zadné skutednosti, které by mohly
zménit vyznam vyro¢ni zpravy, vyro¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodaieni emitenta za uplynulé tcetni obdobi a o vyhlidkach

budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkii hospodareni.

Datum: 21. 03, 2013

ot

Mgr Joze Salaj
predseda redstavenstv
ISTROKAPITAL CZ as.
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UCETNi ZAVERKA ) o
ZPRAVA AUDITORA V PLNEM ZNENI
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Zprava nezavislého auditora
0 ovéreni Ucetni zavérky

k 31. 12. 2012 spoleCnosti

ISTROKAPITAL CZ a.s.

Datum vydani 22. 4, 2013




|IBDO

Obchodni firma, u niz bylo

provedeno ovéfeni Gletni zavérky:

Sidlo:

Identifikacni &islo:
Pravni forma:

Pfedmét ¢innosti:

Zprava auditora je uréena:

Ovéfované obdobi:

Ovéreni provedli:

Auditorska firma:

Auditori:

Asistenti auditora:

Rozdélovnik:

Tel.: +420 241 046 111 BDBO Audit s. r. 0.

Fax: +420 241 046 221 Clbrachtova 1980/5
www.bdo.cz Praha 4
140 00

ISTROKAPITAL CZ a.s.

Sokolovska 394/17
Praha 8

28963156
akciova spoleCnost

vyraba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Akcionarim spoleénosti

1. leden 2012 az 31. prosinec 2012

BDO Audit s, r. o., auditorské opravnéni €. 018
Olbrachtova 1980/5
Praha 4

Ing. Petr Slavicek, auditorské opravnéni ¢. 2076
Ing. Milan Podhorsky

Vytisk €. 1 -5:  ISTROKAPITAL CZ a.s.
Vytisk €. 6: BDO Audit s. r. o.

BDO Audit 5. r. 0., Ceska spolelnost 5 rufenim omezenym {6 45 21 43 &1, registrovana u Rejstfikového soudu Prata, oddil a viozka C. 7279, auditorské
opravnéni Komary auditora CR &. 018} fe €lenem BBO International Limited (spolednosti s ruenim omezenym ve Yelké Britanii} a je soutasti mezinarodni

sit® nezavislych Eenskych firem BRO.




Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. 0.
Fax: +420 241 046 221 Qlbrachtova 198075
www.bdo.cz Praha 4

140 G0

Zprava nezavislého auditora
Akcionafim spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Provedli jsme audit priloZené Ocetni zavérky spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Sokolovska 394/17, Praha 8, identifikacni Cislo 28963156, ktera se sklada z vykazu o finanéni
situaci k 31. 12. 2012, vykazu dplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
penéznich tokli za obdobi od 1. 1. 2012 do 31, 12, 2012 a prilohy této (etni zavérky, ktera

obsahuje popis pouzitych podstatnych Gc¢etnich metod a dalsf vysvétlujici informace.
Odpovédnost statutarniho organu Gcetni jednotky za Gfetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni Ufetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Géetni zavérce.,
Audit jsme provedti v souladu se zAkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup( k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a
idajich zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti udaji uvedenych v O¢etni zavérce zplsobené
podvodem nebo chybou. Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni (Cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k G&innosti vnitfniho
kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
Ocetnich metod, pfiméfenosti G¢etnich odhadld provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace UCetni zavérky.

Jsme pfesvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateZny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BOO Audit 5. 1. 0., Zeskd speletnost s rudenim omezenym {4 45 11 43 81, registrovana u Rejstiikovéha soudu Praha, oddil a vleZka €. 7279, auditorske
aprawnéni Komory audikarii CR £. 018) je &lenem BDO international Limited {spolefnosti s ruenim omezeaym ve Velké Britanii) a je soudasti mezinarodni
sité nezavislych Elenskirch firem BDO.



Tel.: +420 241 046 111 BDQ Audits. r. 0.
Fax: +420 241 046 221 Otbrachtova 1980/5
www. hdo.cz Praha 4

140 00

Vyrok auditora

Padle naseho nazoru Uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31. 12, 2012 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodafeni a
penéznich tok( za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012, v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

V Praze dne 22. dubna 2013

BDO Audit s. r. o., auditorské opravnéni ¢. 018
zastoupena partnery:

NN

Ing. Petr Slavidek Doc. Ing. Jan Dolezal, C5c.
auditorské opravnéni ¢. 2076 auditorske opravnéni ¢. 0070

BDO Audit 5. r. 0., Ceska spoletnost s rufenim omezenym (i€ 45 31 43 &1, registrovana u Rejstitkového soudu Praha, oddil a vie3ka C. 7279, auditosské
apravnéni Komory auditoni CR €. 018) je £lenem BDO International Limited (spotefnosti s ruenim emezenym ve Vetké Britanif) a je souSdsti mezindrodnd
sité nezavislych Clenskych firem BRO.




ISTROKAPITAL CZ a.s.

Ucetni zavérka
sestavend v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetnitho vykaznictvi ve znénf
Ptijatém Evropskou unii

ke dni 31.12.2012
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012
v tisicich &eskych korun

2% 31,12,2012 A% 31,12,2011
v s K& v tis, K&
Urokové v¥nosy 5 381097 377406
Urokové naklady 6 (a76882) {373 336).
Cisté tirokové vymosy 4215 4070
Cisté kurzové zraty 5,6 (481) {5268).
Ostatni finanén{ ndklady 6 (297) (300):
Admirtistrativni naklady 6 (1369} (1351).
Provozni v§sledek 2068 (2849)
Dait z ptijmdt 6 522) (671)
Vysledek za obdobi 1546 (3520)
Ostatni GipIny visledek - -
Dati souvisejici s ostatnfm Gplnym vysledkem - -
Ostatni fipIny vysledek po zdanéni za obdobi ) - -
Uplny vysledek celkem za shdobi 1546 {3.520)
Zisk / ztrita na akeii 155 (352)
Zakladni =zfedény / zfeddna (v celych Kéna 1 ks akcii
v NH 1 mil. K&) 155 (352)

I:STROKAPI:TALCZW.S.
LIt zidndrkn

sestabend v sonlaidin § Mezhndrodifod stindardy euilgpyknznictol ve zudnl prifatém. Eoropskoi it ke dni-31.12.2012
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 31, prosinci 2012
v tisfeich deskych korun

AKTIVA
Dlouhedobi aktiva

Pozemky, budovy a zafizent

Dlouhodobé plijtky ovlddajici osobé
Plouhodobé pohleddvky z obchodniho styku
Dlouhodobd aktiva celkem

Kritkodob4 aktiva

Jiné pohleddvky vhiti ovlddajici osobé
Obchodnf a jiné pohledévky

Hotovost a penize na bankovnich tétech
Daii 2 pfijmu

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Kapitil a fondy

Zékladni kapitél

Zakormy rezervni fond
Nerozdéleny zisk minulych let
Visledek b&#ného obdobi
Vliastnd kapitél celkem

Dlouhodobé zivazky
Emitované diuhopisy
Dlpuhodobé zavazky celkem

Kritkodobé zivazky

Zévazky z obchodniho styku a jiné zdvazky
Emitované dluhopisy

Dail z piijmu

Kréatkodobé zdvazky celkem

Vlastni kapitil a zivazky celkem

Pozn.

10

11

X 31.12.2012 k31122011
v tis, K& v tis, K&
148 159
3780188 3879429
0. ':87'__
'3780336. 3879675
20 84i 28767
1213 78
251 1640
| 875 0
32683 30485
3813019 3910160
10000 10.000;
1628 1484
8834 12498
1546 (3520
22008 20:462
3768625 3867152
3768625 3867152
i 407 912
20979 21 526-
g 108
22386 22 546
3813019 3910160

ISTROKAPITAL CZ ..
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VYKAZ ZMEN VLASTN{HO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012
v tisfcich ¢eskych korun

Zikonny _
Zikladn{ kapital rezeryni Nerozdéleny zisk  Celkem v tis, K&
fond

Stav k 01. lednu 2011 _ 10 000 _ E 13982 23 982
Uplng visledek za obdobi - 1484 (5 004) (3 520)
Stavk3L prosinci201L 10000 1484 8978 e
Uplny vysledek za obdobi - = - 144 ) B -1 40; - 1 546
Stavk 31 prosinci2012 10000 1628 10380 22008
VYKAZ PENEZNICH TOKU

za obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012
v tisicich &eskych korun

Pozn.  odb. 01.01.2012 odb. 01.01.2011
a%31,12,2012 a% 31.12,2011
- vitis. K& v tis, K&
Peneini toky z provozni dinnosti
Pfijaté droky 5 379 864 371888
Placené tiroky 6 (378.000) (372971)
Zména stavu pohledédvek z provozni éinnosti 8 78 (17)
Placené dané z p¥fjmi 6 (1 680) (1 686)
Pend#ni vydaje dodavatelim 6 (1 170) (53)
Cist§ penéZni tok z provozni ¢innosti {908y (2 839)
Pendini toky z finanéni ¢innosti
Cisty pené?nf tok z finan¥ni &innosti - -
PenéZni toky z investi¢ni éinnosti
Cisty pen&#ni tok z investi¢ni &innosti - -
Cisty prirtistek pen&#nich prostfedkii a pen&2nich
ekvivalentii {908) {2 839)
Pen&Zni prostfedky a penéZni ekvivalenty na zadatku
obdobi 1640 4479
Vliv kurzovych ztrdt/ ziskit 5,6 (481) -
Pen&Eni prostfedky a pendZni ekvivalenty na konci
obdobi 8 251 1640
ISTROKAPITAL CZ a.5. 3

Videtni zduétka

sestavend v sonlady s Mezindrodnfini standardy iéetniho vikaznictol ve anéni pHjatém Evropskou unif ke dni 31,12,.2012



Pfiloha ticetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2012
v tisfcich ¢eskych korun

1. OBECNE UDAJE

1.1 ZaloZend a charakteristika spolednosti

Nizev ticelni jednotky: ISTROKAPITAL CZ as,

Prdavni forma; akciovd spolefnost

Datum vzniku spoleénosti: 18.09.2009

Sidlo sicetnt fednotky: Sokolovska 394/17,186 00 Praha 8

1CO: 289 63 156

Predmét podnikdni: Vyroba, obchod a shizby neuvedené v p¥ilohdch 1 a% 3
Zivnostenského zdkona

Zékladni kapital: 10.000.000,- K&

Splaceno: 100%

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. (dédle jen ,Spolednost”) byla zaloZena dne 27,08.2009 a do
Obchodntho rejstfiku byla zapséna dne 18.02.2009 (Obchodni rejstitk vedeny Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZka 15571).

1.2 Vlastnici spolefnosti

Struktura akcionafii Spoletnosti k 31.12.2012:
podil na zdkladnfm kapitdlu  hlasovaci préva

tis, K& % %
ISTROKAPITAL SE, se sidlem: Kiimentos Street
41-43, Klimenitos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061
Nicosia, Kyperskd republika, reg. & SE2 10000 100 . 100

Celkem . 10000 100 100

1.3 Predstavenstvo a dozoréi rada

K 31.12.2012 bylo sloZeni pfedstavenstva a dozoréi rady nésledujiei:

Predstavenstvo Dozordi rada
Pfedseda: Mgr. Jozef Salaj Mario Hoffmann
Clenové: Ing. Boris Krehel LuboZ A&

Ing. Tomas Pivardi

V priib&hu tidetniho obdobi nedoslo ke zméné ¢lenti pfedstavenstva a dozordi rady Spoletnosti,

ISTROKAPITAL CZ a.5. 6
Uitetnf zdvérka
sestavend v soulndy s Mezindroduimi standardy fiéeinfho vykaznicto! ve znéni pFijatim Evropskon wnil ke dni 31.12.2012
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Piiloha G¢etni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2012
v tisfcich deskych korun

2.  APLIKACENOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU
2.1 Standardy a inferpretace plainé v béZném obdobi

Uietnd zavérka Spole¢nosti za rok 2012 je sestavena jako individudlnf ifetni zdvérka bezvyhradné v
souladu s Mezindrodnimi standardy pro finanénf vykaznictvi (IFRS) ve znénf p¥ijatém Evropskou unii
a pokrjvi tletni obdobi od 1.1.2012 do 31.12.2012. Na zajisténi poZadavkn IAS 1.38 obsahuje vicetnt
zévérka i idaje za bezprostfedné pfedchazejici udetni obdobi, 4. obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011,
které byly také sestaveny v souladu s IFRS ve zn&nf pijatém Evropskou unif a byly pfedmétem auditu
tdetnf zavérky v minulém obdobi.

2.2 Diivéjsi pHijeti standardit a interpretaci
Spolenost se nerozhodla aplikovat Z4dné standardy a interpretace pfed datem jejich fidinnosti,

2.3 Zmény Géetnich metod
Ve sledovaném obdobf nedoslo ke zméndm v udetnich zdsaddch a metodéch, ani k vyznamnym
revizim, které by podle IAS 8.42 vedly k retrospektivnim opravam.

24 Vliv novjch a novelizovanych ptedpisii IFRS, kterd nabyly Gfinnosti pro Géetni obdobi
zafinajici 1.12.2012 (IAS 8.28)

Standardy:

. Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS: Vyjimka pro tdetni jednotky vykazujici podle IFRS po
obdobi hyperinflace, '

. Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti TFRS: Nahrazeni pevn& stanovenych dat obecnym
ustanovenim , datum piijeti IFRS”,

» Novelizace TFRS 7 Finanéni ndstroje: Zvefejn&nf ((¥innd pro ro¢ni Géeinf obdobi 5 podéikem
1. &ervence 2011).

a Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejnéni afetnf zdveérky.

. Novelizace IAS 12 Dait ze zisku: Uplatngni hodnoty podkladovych aktiv,
Uvedené novely nemaji vliv na 24dné z obdobi, ktetd jsou prezentdvana v tidein{ zdvérce Spoletnosti.
25 Ostatni vydané a dosud neafinné standardy, novelizace a interpretace

K datu sestaveni této vifetni zdvérky byly vydany nésledujici standardy, novelizace a interpretace,
které jest& nevstoupily v platnost, respektive nebyly Spole¢nosti ptijaty pfed terminem jejich povinmé
aplikace:

Standardy:

. Novelizace IFRS 1 Prvni p¥ijeti IFRS: Utovénd stétnich dotaci a zvefejnéni statnf podpory
(i¢innd pro rotni obdobi s podatkem 1.ledna 2013 nebo pozd&ji). Novelizace vykazovéni
stdtni podpory ve formé fivéru s niZ¥im ne¥ trZnim trokem. P¥ p¥echodu na vykazovéni
podle IFRS je tfeba toto pravidio uplatnit prospektivng na takové podpory ziskané k 1 lednu
2009 nebo pozdéji. (Dosavadni poZadavek IFRS 1 je na retrospektivni aplikaci IAS 20.)

. Novelizace IFRS 1 Prvni pifjeti IFRS: Opakované piijeti IFRS {i¢innd pro ro&ni obdobi
5 podatkem 1. ledna 2013 nebo pozdéji). Ucetni jednotka, kterd prechazi na vykazovani podle
IFRS opakované (tj. vminulosti jiz podle IFRS vykazovala, ale nikoliv v bezprostfedns
pfedchézejicim obdobf) m4 moZnost zvolit si, zda bude postupovat podle IFRS 1 nebo zda
uplatni pravidla IFRS retrospektivng. Postupy je tfeba zdfvodnit.

. Novelizace IFRS 1 Prvni piijeti IFRS: Vypiijéni ndklady (t¢innd pro roéni obdobi s potdtkem
1.ledna 2013 nebo pozdéji). Novelizace stanovuje, Ze ufetni jednotka, kterd pfed pfechodem

na vykazovini podle IFRS kapitalizovala droky vsouladu s dfive pouivanym adetnim
ISTROKAPITAL CZ a.s. o T o ' 7
Uletuf zdvérka
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Piiloha Getni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2012
v tisicich ¢eskych korun

ramcem, miiZe v zahajovact rozvaze ptevzit kapitalizované tiroky bez tprav. V nasledujicim
obdobi ale jiZ musi kapitalizaci provadét v souladu s TAS 23,
Novelizace IFRS 7 Finan¢ni ndstroje: Zvefejnéni ((&innd pro rodni idetni obdobi s pofatkem
1.ledna 2015), Vzhledem k novelizaci TFRS 9 Finanéni ndstroje (viz déle), ktera posunula
datum @&innosti IFRS 9 na 1. leden 2015 bylo tfeba vyfesit zvelejiiovant u jednotek, které jix
IERS 9 piijaly. Spole¢nosti se tato situace netykd.
Novelizace IFRS 7 Finanéni néstroje: Zvefejnéni (idinnd pro roéni téetni obdobi § podatkem
l.ledna 2013). Novelizace roziffila zvefejnéni k operacim, znich? vyplyva vzdjemné
zapotteni finandnich aktiv a finan¢nich z4vazki. Cilem je zlepgit informaci o dopadu a
potencidlnim dopadu téchto operacf na finanéni pozici ddetnf jednotky a na vykazovana
finan¢ni aktiva a finan¢nf zdvazky. Jednsd se o st projektu IASB k zdpodtim, soud4sti
projektu je i iprava IAS 32 zmin&na déle,
IFRS 9 Finan¢ni ndstroje (fiinny pro rofni obdobi podinajici 1. lednem 2015 nebo pozddji, s
moZnosti ptedéasného piijetf). IFRS 9 zavad! nové poZadavky pro Klasifikaci a ocetiovant
firanénich aktiv, na Klasifikaci a ovensni finanénich zdvazkt, tpravu oddétovani finanenich
néstrojit, snfZeni hodnoty a zaji$tovactho tdetnictvi, K datu sestaveni fidetni zévérky neni
projekt piijeti standardu IFRS 9 dokonéen, dodatkem z prosince 2011 byla t¢innost standardu
posunuta z 1. ledna 2013 na 1. leden 2015.
IFRS 10 Konsolidovand tidetn{ zdvérka, IFRS 11 Spoleéné podnikani, IFRS 12 Zvefejnénf Géasti
vjingch jednotkach, IAS 27 Individudlni tGletnf zav&rka, IAS 28 Tnvestice do piidruZenych
podniki a ti¢asti ve spoledném podnikéni (viechny s Ginnosti pro roéni obdobf po&inajict 1.
lednem 2013 nebo pozd&ji). V rémci novelizace byl sjednocen pfistup ke konsolidaci na
principu koniroly difve uvedeny vIAS 27 a SIC 12. V souvislosti s novelizaci byly pasd¥e
tykajici se konsolidované ddetni zdvérky revidovdny a pfesunuty do nového standardu IFRS
10. Interpretace SIC 12 byla zrudena. Novy standard IFRS 11, ktery nahradil standard IAS 31
uZ neobsahuje metodu pomérné konsolidace. Cilem vydani standardu IFRS 12 bylo sjednocent
poZadavki na zvefejnéni, kieré byly d¥ive uvedeny v ritznych standardech.
Novelizace IFRS 10 Konsolidovand tdetni zdvérka (Ginnd pro obdobi s potdtkem 1. ledna
2014 nebo pozdeji). Novelizace zpFesiiuje pravidla pro matefské spolefnosti, které maji
charakter investi¢nt spolefnosti, coZ nenf pfipad ISTROKAPITAL CZ a.s.,
Novelizace IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 (4inn4 pro roéni obdobi s podétkem 1, ledna 2013 nebo
pozdéji). Novelizace pfesnéji specifikuje nékteré aspekty“spojené s pfechodem na pouivént
téchio standardd.
IFRS 13 Oceilovéni redlnou hodnotou (4¢inny pro roéni obdobi podinajici 1. lednem 2013 nebo
pozddji). Cilem standardu je poskytmout jednotnou definici redlné hodnoty, metodu
ocefiovdni a zptisoby jejiho zvefejnéni nap¥i¥ viemi ostatnimi standardy. Standard, v rozsahlé
mife harmonizovany s US GAAP, neroz¥ifuje poZadavky na pouziti redlné hodnoty, nybr¥
vysvétiuje zpiisoby jeji aplikace. Vsouvislosti svyddnim standardu byly odstranény
poZadavky na pouZiti redlné hodnoty z ostatnich standardti.
Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zvefejnéni detni zdvérky (G¢innd pro rodni obdobi
s potdtkem 1.ledna 2013 nebo pozdéji), Pokud se tdetni jednotka rozhodne dobrovolne u
nékterého vykazu uvidét dal¥f srovndvaci obdobf, neznamena to, e musi daldi srovndvaci
obdobf uvédét i u viech ostatnich vykazii. Musi ale uvést informace za toto dalsi srovndvaci
obdobi u viech informaci v pfiloze, které se tykaji idajii = toho vykazu, u kterého je dalsi
srovndvaci obdobi prezentovdno. Novelizace déle specifikuje pfipady, kdy je prezentace
dalsiho srovndvaciho obdobf ve vikazu o finan¢ni pozici vyZadovano pffmo standardem.
Novelizace TAS 1 Sestavovéni a zvefejndni “letni zdvérky (Géinnd pro rofnf obdobf
s potdtkem 1, fervence 2012 nebo pozd&ji). Standard zpfesiiuje poZadavky na zvefejtiovani
poloZek ostatntho souhrnného vysledku. Nové je zaveden poZadavek jednoznaénd oddélit
dvé skupiny poloZek:

o poloZky, které budou v budoucnu ,recyklovany™ do vysledku hospodateni

o poloZky, které ani v budoucnu da vysledku hospodafeni nevstoupi

ISTROGKAFPITAL CZ a.s, o T )
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Piiloha tidetni zdvérky
Za rok konéiei 31, prosince 2012
v tisicich feskych korun

Zaroveti je zaveden poZadavek oddélend zvefejnit i vliv dané z p¥jmd na tyto dv& skupiny
poloZek, pokud jsou jednotlivé poloZky zvefejndny vjejich hodnotich pfed zdandnim.
Spoletnost neodekdva vyznamny dopad na ji zvefejiiované vykazy.

) Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni (i¢innd pro ro¢ni obdobi s podatkem
1. Jedna 2013 nebo pozdéji). Novelizace upfestiuje, Ze nédhradni dily a vybaveni nuiné pro
pohotovosini drZeni jsou vykazovény jako poloZky pozemki, budov a zafizeni, pokud spliiuji
definici pro toto zafazeni, Pokud ne, vykazujf se jako z4soby.

. Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky (ti¢innd pro rodni obdobi s poddtkem 1. ledna 2013
nebo pozdéji). Novelizace zavadi povinnost zvefejnit veSkeré zmény v zdvazku z penzijniho
plénu a v redlné hodnoté souvisejicich aktiv, tj. je zrufeno 10 % péasmo, které umoZiiovalo
ponechat souvisejici zisky a =zirdly nezvefejnéné. Navic byla upravena strukiura
zvefejilovanych informact,

U Novelizace IAS 27 Individudlni dfetni zdvirka (GQ¢innd pro ro¢ni obdobi s poddtkem
1. ledna 2013 nebo pozdéji). V rdmei vydani novych standardd IFRS 10 a IFRS 12 (viz vyse)
byla ustanoveni tykajici se individudini udetnd zédvérky ponechdna vIAS 27 (pfivodné
nazyvaném Konsolidovand a individudlni déetni zdvérka) a poZadavky na zvefejnéni byly
plevedeny do IFRS 12. Naopak do IAS 27 byly pfevedeny poZadavky tykajici se individudlni
ddetni zavérky, které byly d¥ive obsaZeny v IAS 28 Investice do pfidruZenych podniki a IAS
31 Uiasti ve spoleénych podnicich.

. Novelizace IAS 32 Finan¢ni néstroje: Prezentace (ifinnd pro rodni obdobi s podtkem
1. ledna 2014 nebo pozdéji) zpfesiiuje aplikaci kritérif pro zapottenti. (Viz téZ vy¥e novelizace
IFRS7.)

. Novelizace IAS 32 Finanéni ndstroje: zvefejndni (ifinnd pro ro¢ni obdobi s poditkem

1. Jedna 2013 nebo pozdéiji). Novelizace upfesiiuje vykdzan{ dand ze zisku v p¥ipadé distribuci
vlastnikiim a dané ze zisku vztahujici se k transakénim nékladiim instrumenitt vlasintho
kapitdlu. Standard jednozna®n@ odkazuje na Fefeni podle IAS 12 Dané ze zisku.

= Novelizace IAS 34 Mezitimni vikaznictvi (G¥innd pro ro¥ni obdobi s poddtkem 1. ledna 2013
nebo pozdé&ji). Novelizace upfesituje, kdy vykazovat celkovd aktiva a celkové zdvazky
segmentit.

. IFRIC 20 Néklady na obnaZovdni v produkdni fdzi povrchoevého dolu (fidinnd pro roéni

obdobt s pofitkem 1. ledna 2013 nebo pozdé&ji). Pfi obnaZovéani t&Zeného nerostu jsou n&které
vistvy nadioZi pouZitelné a jsou uchovdvdny jako zdsoby. IFRIC 20 stanovi, e o téchto
zasobéch je i ictovdno podle standardu IAS 2 Zdsoby. Zaroveti pro souvisejici naklady jsou
déna kritéria, kdy je moZno tyto ndklady aktivovat jako dlouhodobé aktivum a jakym
zplsobem je vykdzat a ocefiovat pfi prvotnim vykédzéni a v dalsich obdobich.

V soutasnosti vedeni spolefnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. analyzuje vyde uvedené standardy a
interpretace s clem provést pfistuind opatfeni v ufetnf zdvérce za obdobi ndsledujici po 1. lednu 2013.
Nicméng u Zédného z vse uvedenych standardi Spolefnost neofekdvd na tletni zdvérku vyznamny

dopad.

2.6 Standardy, novelizace a interpretace nepiijaté dosud k pouZiti v Evropské unii (EU)

K datu schvaleni této individudni tifetnf zédvérky nebyly dosud nésledujict standardy, novelizace a
interpretace schvéleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

. IFR5 9 Finanéni néstroje

. Novelizace IFRS 1 Uétovani statnich dotaci a zvefejnéni stétni podpory

. Novelizace IFRS 10, 11a 12

ISﬁOHPHM CZas. 7 ’ 9
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P¥iloha Gdetni zavérky
za rok konéici 31, prosince 2012
v tisicich deskych korun

3. DULEZITA UCETNi PRAVIDLA

3.1 Prohlideni o shodé

Uletni zdvérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy uletntho vykaznictvi, které
obsahuji dfetni principy pfijaté Radou pro Mezindrodni tfetni standardy (IASB) a Vyborem pro
interpretace mezindrodniho téetniho vykaznictvi (IFRIC} a u&inné pro tdetni obdobi zadinajici
1.1.2012.

3.2 Vychodiska sestavovini Gletni zavérky

Uletni z4vérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickjch cen kromé pfecendnf wiéitjch
dlouhodobych aktiv a finandnich ndstrojii a za pfedpokladu neomezeného trvant Gdetnf jednotky. V
dal$im textu jsou uvedena zdkladni tieint pravidla.

Uetovdni vinosit

Vynosy se ocefiji v redlné hodnoté phijaté nebo ndrokované protihodnoty. Casové rozlifent
vynosovych tirokii se uskutetfiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfidemZ se pouZije pfisludnd
efektivni drokova mira, tj. tirokovd mira, kterd p¥esné diskontuje odhadované budouci penéZni pfijmy
po ofekdvanou dobu trvédni finanéntho aktiva na jeho &stou tidetni hodnotu.

Ciz{ mény

Uketni zévérka Spoletnosti je predklddéna v méné primarntho ekonomického prostfedi, ve kterém
Spolefnost vyviji svoji Sinnost {funkéni ména Spoletnosti}). Pro tidely této tidetni zivérky se vsledky a
finanéni pozice Spole¢nosti vyjadiuji v feskych korundch (K&), které jsou funkéni ménou Spoleénosti a
ménou vykazovani pro tuto Géetnd zdvérku,

Pti sestavovani udetni zdvérky Spole¢nosti se transakce v jiné méng, ne je funkén{ ména Spolednosti
(cizi m&na), Gétuji za pouZiti sménného kurzu plainého k datu transakce, Ke kaZdému rozvahovému
dni se penéZni poloZky v cizi méné pfepotitivaji za pouZiti zdvérkového sménného kurzu. NepenéZni
poloZky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjidiené v cizi méné, se pfepotitdvaji za pouZiti
sménného kurzu platného k datu urfeni redlné hodnoty. NepenéZni poloZky, které jsou ocenény v
historickjch cendch vyjadienych v cizi m&né, se nepiepoditivaji. -

Kurzové rozdily se ti¢tuji do zisku nebo ztrity v ocbdobi, ve kterém vznikly.

Dané
Dati z pfijmu zahrnuje splatnou a odloZenou daii.

Splatnd dai

Splaina dail se vypogita na zdklad® zdaniteIného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odlifuje od

zisku, ktery je vykazany ve vykazu tplného vysledkn, protoZe nezahrnuje poloZky vynosi, resp.
néklad, které jsou zdanitelné nebo odéitatelné od zdkladu dané v jingch letech, ani poloZky, které
nejsou zdanitelng, resp, od¢itatelné od zdkladu dang,

Odlozend dari

OdloZend daii je dafi, kterd se ofekdvd, %e bude placena nebo navricena zrozdild mezi afetnimi
hodnotami aktiv a zdvazkd v ddetnich vykazech a odpovidajicimi dafiovymi zdkladnami po¥itymi pfi
vypottu zdanitelného zisku, OdloZen4 dati se vykdZe na zdkladé rozdild mezi Getnf hodnotou aktiv a
zavazkil v uletni zdvérce a jejich datiovou zékladnou pouZitou pro vypodet zdanitelného zisku, a
zalftuje se za pouZili zdvazkové metody vychdzejici z rozvahového pfistupu. OdloZené daiiové
z&vazky se uznévajf obecnd u viech zdanitelngch pfechodnych rozdilt, Odlo¥ené daitové pohledavky
se obecné uznavaji u viech odéitatelngch pfechodnych rozdil® v rozsahu, v jakém je pravdépodobné,
Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuZit odéitatelné pfechodné rozdily, bude dosaZen,
pfifem? je pravdépodobné, Ze pfechodné rozdily budou v dohledné budoucnosti zrujeny.
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Uletnd hodnota odloZenych datiovych pohledévek se posuzuje vZdy k rozvahovému dni a sniZuje se,
pokud jiZ nmeni pravd&podobné, e budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafiovou
pohledavka pokryt v celkové nebo f4steéné vysi.

Odlozené daiiové pohleddvky a zavazky se oceiiuji pomoci daifiové sazby, kterd bude platit v obdobi,
ve kterém pohleddvka bude realizovina nebo zdvazek splatny, na zdkladé dafiovych sazeb (a
datiovych zdkont) uzdkongnych, resp. vyhldSenych do rozvahového dne. Ocefiovini odloZengch
daiiovych zdvazkd a pohleddvek zohlediiuje dafiové difisledky, které vyplynou ze zpiisobu, jakym
Spoletnost k rozvahovému dni ofekdvd thradu nebo vyrovndni Getni hodnoty svych aktiv a
zévazki.

OdloZend dan je kalkulovédna za pouZiti dafiovych sazeb, jejichZ aplikace se ofekdvé v obdobi, ve
kierém bude zdvazek vyrovndn nebo aktivum realizovéno. Kalkulace odloZené dané zéroveil
reflektuje datiové diisledky, které by nédsledovaly zpiisob zpétného nahrazen{ dfetn{ hodnoty, resp.
vypofadani dletnf hodnoty zédvazki dle ofekdvant spoletnosti k rozvahovému dni.

Pro b&2né a pro nédsledujict tadetni obdobi je platnd dailové sazba ve vysi 19 %,

OdloZena daii je zachycena ve vysledku hospodateni s vyjimkou odloZené dané&, kterd se vztahuje
k zisklim a ztrétdm uznanym v ostatnim vplném vysledku nebo k poloZkdm w&tovanym p¥imo do
vlasintho kapitalu, kdy je odloZend dail také uzndna v ostatmim tplném vysledku nebo piimo ve
viastnim kapitalu.

Splaind a odloZend dari za obdobi

Splatng a odloZena daii se vykazuje jako ndklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztrdty, kroma
pipadd, kdy souvisi s poloZkami, které se aétuji pfimo do vlasintho kapitdlu (v tom pfipads se i dail
vykazuje p¥imo do vlasiniho kapitilu), nebo pokud vznikd pii prvoinim zad&tovani podnikové
kombinace.

Pozembky, budovy a zatizeni

Nemovity majetek ponZivany p¥i poskytovdni sluZeb nebo pro administrativnd dcely se uvadf v
rozvaze v pfecendné ¢istce, kterd odpovida redlné hodnoté k datu piecendnt po odedteni naslednjch
opravek a ndslednych kumulovanych ztrdt ze snffené hodnoty. Pfecengni je provadéno s dostatetnou
pravidelnosti tak, aby se tetni hodnota vyznamng nelidila od redlné hodnoty, kterd by byla
stanovena k rozvahovému dni. Jakékoliv zvy3eni hodnoty z piecenéni takovychto staveb se dftuje ve
prospéch vlasintho kapitdlu v poloZce fond z pfecendni majetku’: Zvy¥eni hodnoty se viak uznd ve
vysledovee v tom rozsahu, v ném# se rudi pfedchozi pfecenéni tého# aktiva smé&rem dolti, kieré bylo
uzndno ve vysledovcee. Sni¥enf ticetni hodnoty vyplyvajici z pfecenéni takovychto akiiv se uétuje do
vykazu dplného vysledku ve vysi ptevysujici pfipadny ziistatek fondu z pfecenéni majetku souvisejici
s pfedchézejicim pfecenénim tohoto aktiva.

Odpisy ptecengnych budov se Gtuji do vykazu tdplného vysledku. Pfi nésledném prodeji nebo
vyfazeni pfecengnéhe majetku se souvisejici piiriistek z pfecenéni, ktery zistane ve fondu z piecenéni
majetku, pfevad p¥imo do nerozd&leného zisku. Kromé pfipadil, kdy se aktivum odidiuje, se z fondu
2 pfecendni neprovadi #4dny pievod do nerozd&leného zisku.

Pofizovaci nédklady zahrnuji poplatky za odborné sluZby a v p¥ipadé zphiscbilého aktiva i vypijént
néklady, které se aktivuji v souladu s G¢etnim pravidlem Spole¢nosti.

Odepisovani majetku se zahaji v okamiku, kdy je aktivum pfipraveno pro zamyilené poufit.

Stroje a zafizenf se vykazuji v pofizovacich ndkladech sniZenych o opravky a kumulované ztrity ze
sniZeni hodnoty.

Odpisy se G¢tuji tak, aby byla celd pofizovaci cena aktiva nebo pfecenéné ¢éstka po odectend zbytkové
hodnoty alokovAna na celou dobu pfedpokladané doby pouZitelnosti daného aktiva, za pouZiti
metody linedrnich odpisii. Pfedpoklddand doba pouZitelnosti, zbytkové hodnoty a metoda odpisovant
se provéfuji vEdy na konci dffeintho obdobi, pfitemZ vliv jakjchkoliv zmén v odhadech se uftuje
prospektivng.

SniZeni hodnoty hmotmjch aktiv

K rozvahovému dni Spolefnost posuzuje ddetni hodnotu hmotnych aktiv, aby uréila, zda existuji
ndznaky, Ze aktivum miZe mit sniZzenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak existuje, odhadne
se zp&ind ziskatelnd fdstka takového aktiva, aby se urdil rozsah pfipadnych ztrdt ze snifeni jeho
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hodnoty. Pokud nen{ mo¥no urdit zpéné ziskatelnou ¢dstku jednotlivého akiiva, skupina stanovi
zpétné ziskatelnou €dstku penézotvorné jednotky, k niZ aktivum néleZ{.

Zpéné ziskatelna &éstka se rovnd redlné hodnoté aktiva snfZené o ndklady na prodej nebo hodnoté z
uZivani podle toho, kterd je vy35i. P¥ posuzovani hodnoty z uZivdni se odhad budoucich pen&Znich
toki diskontuje na jejich soutasnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdan&nim, kterd vyjadtuje
bé&zné trini posouzeni fasové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivam, o které nebyly
upraveny odhady budoucich pengZnich toki.

Pokud je zpétné ziskatelna &dstka aktiva (nebo pendzotvorné jednotky) niZsi neZ jeho udetni hodnota,
sni#i se tidetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zp#tng ziskatelnou &astku. Ztréta
ze sniZeni hodnoty se promitne pfimo do vykazu tiplnéhe vysledku, ledaZe je dané aktivum vedeno
v pfecenéné hodnotd. V takovém pfipadé se ztrdta ze sniZeni hodnoty posuzuje jako snffeni piebytku
z piecenéni tohoto aktiva,

Pokud se zirdta ze snifeni hodnoty ndslednd zrudi, ddetni hodnota aktiva {nebo penézotvorné
jednotky) se zvy3i na upraveny ocdhad jeho zpétnd ziskatelné fastky, ale tak, aby zvySend udetni
hodnota aktiva nepfevyiila tdetni hodnotu, kter4 by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich letech
nevykdzala Z4dna ztrdta ze snf¥eni hodnoty aktiva (nebo penézoivorné jednotky). Zrudenf ztraty ze
sni%eni hodnoty se pfimo promitne do vykazu tiplného vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v
pfecenéné hodnotd. V takovém pfipadé se zrufieni ztraty ze sniZenf hodnoty posuzuje jako zv§dent
precenéni.

Zisoby

Zasoby se ocetiujf na niZf z Grovni ndkladd na jejich po¥izeni a &isté realizovatené hodnoty. Néklady
na poiizeni zahrnujf p¥isludnou ¢4st fixnich a variabilnich re#ijnich ndklada, a Getujf se pomioct
metody nejvhodn#$i pro danou skupinu zésob, pfitemZ hodnota vétSiny zasob se oceituje pomoci
nikladového vzorce ,prvni do skladu, prvni ze skladu” (FIFO). Cist4 realizovatelng hodnota zahrnuje
piedpoklddanou prodejni cenu zdsob sniZenou o viechny odhadované ndklady na dokondeni a
naklady nutné k uskutetnéni prodeje.

Finanini aktiva

Finan¢ni investice se zatftujl, resp. odtétujf, k datu transakce na zdklad# smlouvy o koupi nebo
prodeji investice, kde podminky vyZaduji dedat investici v fasovém rémci urdeném danym trhem, a
ocetiuji se pfi prvoitnim vykdzini redlnou hodnotou navyfenou o transakéni ndklady, kromé
finanénich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodateni, které se pii
prvoinim vykézan{ ocetiuji redInou hodnotou.

Finanénf aktiva se klasifikuj{ do téchto éty¥ kategorif: finantni aktiva v redIné hodnoté vykézané do
zisku nebo zirdty, investice drZené do splatnosti, realizovatelnd finandni aktiva a ivéry a pohledavky.
Klasifikace zévisi na charakteru finantnich aktiv a idelu pouZiti, a uruje se pfi prvotnim zadétovani.

Metoda efektiont itrokové miry

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypodtu zdstatkové hodnoty finanniho aktiva a alokace
tarokového vinosu za dané obdobi. Efektivni tirokovd mira je firokovd mira, kterd pfesné diskontuje
pfedpoldadanou vy3i budoucich pend#nich pfmh (véetné viech poplatkll zaplacenych nebo
pfijatych, které tvo¥i nedilnou souddst efektivni tirokové miry, transakénich ndklada a daldich prémii
nebo diskontl) po ofekdvanou dobu trvéni finanéniho aktiva, nebo pfipadné po krat$i obdobi.
Vynosy se vykazuji na zdkladé efektivnf drokové miry dluhovych néstroji, kromé finanénich aktv
ocefiovanych v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni.

Ukvéry a pohledivky

Pohledévky z obchodniho styku, Gvéry a jiné pohledavky s pevné stanovenymi nebo urtitelnymi
platbami, které nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako tivéry a pohledévky. Uvéry a
pohleddvky se ocetiuji v zlistatkové hodnotd s pouZitim metody efektivni tirockové miry po zohlednéni
jakékoli zirdty ze sniZeni hodnoty. Vynosové tiroky se vykazuji vypoétené pomeoci efektivni drokové

miry.

Snifeni hodnoty financnich aktiv
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Finanéni aktiva, kromé aktiv v redlné hodnoté pfecefiovanych do zisku nebo zirdty, se posuzuji
z hlediska existence ndznaki sniZenf hodnoty vZdy k rozvahovému dni. Hodnota finanénich aktiv je
sniZena, jestlize existuje objektivni ditkaz, Ze v dfisledku jedné nebo vice uddlosti, které se vyskytly po
prvotnim vykazdni finanéntho aktiva, doslo ke sniZeni odhadovanjch budoucich penéZnich tokit z
investice.

U finantnich aktiv potencidlné drZenjch Spoletnosti by mezi objektivni chikazy sniZeni hodnoty
patitly nésledujici skutecnosti:

- zévaZné finanéni obtiZe emitenta nebo protistrany, nebo

- prodlen{ p¥i spldcent nebo nespldcent trokit nebo jistiny, nebo

- situace, kdy je pravd&podobné, %e na dluZnika bude vyhlifen konkurz nebo u né dojde k finanéni
reorganizaci.

U nékterych kategorif finantnich aktiv, jako jsou pohleddvky z obchodnick vztaht, u nich# je zjisténo,
%e nedoslo ke sniZent jejich hodnoty na trovni jednotlivych poloZek, je ndsledné posouzeno, zda do$lo
ke sniZenf hodnoty u celé skupiny aktiv, -

V pfipadé finanénich aktiv ocendnych zistatkovou hodnotou se &istkou sni¥eni hodnoty rozumi
rozdil mezi idetni hodnotou aktiva a soudasnou hodnotou odhadevanych budoucich pendnich tokt
diskontovanych plivodni efektivni tireckovou mirou finanéniho aktiva.

Finan&af zdvazky _
Dluhové a kapitalové ndstroje se klasifiknji jako finan#ni zivazky nebo jako vlastni kapitdl podle

obsahu smluvni dohody.

Fimantn{ zdvazky se klasifikuji jako finandni zévazky v redlné hodnot¥ vykdzané do v¢sledku
hospodafeni nebo jako ostatni finanéni zdvazky.

Ostatni financni zdvazky

Ostatnf finanéni zdvazky vietné pujiek se prvotn& ocefiuji v redlné hodnot® sniZené o transak¥ni
niklady. Ostatni finandnf zdvarzky se ndsledné oceilujf v zistatkové hodnoté s pouZitim metody
efektivni tirokové miry. '

Metoda efcktivni drokové miry se pouZivd k vypoétu ziistatkové hodnoty finanénfho zdvazku a
alokace firockového nékladu za dané obdobi.

Zdanéni

Datiovy ndklad pFedstavuje soudet splatné dané a odloZené dang.

Splatnd dail vychdzi ze zdanitelného zisku stanoveného pro p¥islusny rok. Zdanitelny zisk se Iifi od
zisku prezentovaného ve vykazu tuplného vysledku, protoze vychdzi zfeské ufemni a daftové
legislativy. Zdanitelny zisk vylucuje polo¥ky vynost a ndklad®, které jsou zdaniteiné nebo
odpofitatelné v jinych letech, a dile vylufuje poloZky, kieré nejsou nikdy zdanitelné nebo
odpofitatelné.

DileZité disudky o uplatiovdni #letnich pravidel

Sestaveni ttetni zdvérky si #4d4, aby management proved! tsudky, odhady a pfedpoklady, které
ovlivn{ aplikaci adetnich zdsad a udetnich metod a vy¥i vykézaného majetku, zdvazkd, vinosi a
nékladi.

Skutetné vysledky se mohou od téchto odhadd lifit. Odhady a souvisejict pfedpoklady jsou
hodnoecené pribé¥ng, Upravy udetnich odhadil jsou vykézany v obdobi, ve kterém odhad koriguje a
ve viech nasledujfcich ovlivnénych obdobich.

4, SHRENUTI RIZIK

Uhoérové riziko
Uvérové riziko pYedstavuje riziko finandni zirdty pfi nedodrfeni smluvnich podminek dlu¥nikem
nebo protistranou. Spoleénost je vystavena pfedeviim riziku nesplaceni pijky ze strany matefské
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spoletnosti nebo prodleni matefské spolefnosti se splatkami. Toto riziko neni vzhledem na stabiln{
finan¢ni situaci matefské spolednosti markantni, Rizeni Gv&rového rizika v jinych ptipadech bd#ng
zahrnuje (i) provéfeni bonity dluZnika, (ii) stanoveni limith na dluZniky, resp. skupiny propojenych
subjektt véetné sledovéni koncentrace v portfoliu, (iii) stanoveni limith na protistrany, odvétvi, zems,
banky a regiony, (iv) zmirfiovani rizika p¥ijimanim rGznych forem zabezpeleni, a (v} prib&iné
sledovéni vyvoje tivérového portfolia a pFijimént opatfenf na minimalizaci moZnych zirdt.

Meénové riziko

V piipadé, Ze je investice provedena v cizi méné, jeji vynos a riziko zévisi i na vyvoji ménového kurzu.
Toto riziko existuje i v piipadd, Ze investice byla provedena v &eskgch korundch, avdak jeji
podkladova aktiva jsou v cizi mé&né.

U Spolednosti je toto riziko minimalni, jelikoZ emise dluhopist a rovnéZ podkladové aktiva jsou ve

stejné, i kdyZ cizi méné.

Piepodet na CZK Pfepodet na CZK

Zjivazek nebo kurzem k 31.12.2011 kurzem k 31.12.2012
. Suma v EUR
pohledavka v tis. K& v tis. K¢
25,800 25,140

jistina z Gvéru 150365 461 3 879 429 3780188
dluhopisy 150000 000 3 870 000 . 3771000
Rozdil . ‘365461 9429 - 9188
Urokové riziko

Urokové riziko reprezentuje riziko ztraty v disledku zmény ceny ndstrojit citlivgch na zménu
tirokovych sazeb. Jde pfedeviim o riziko zmény trokovych sazeb, zmény tvaru vynosové kiivky,
zmény volatility tirokovych sazeb a zmény vztahu nebo rozp&t Grokovych indexil. Napfiklad v
pEipadg nariistu virokovych sazeb na finan¢nim trhu, hodnota dluhopisil s fixnimi kupdny nebo jingch
podobnych finanénich néstroji obvykle klesd, Naopak v p¥ipadé poklesu trokovych sazeb na
finanénim trhu, hodnota dluhopisti s fixnimi kupény nebo ]mych podobnych finanénich néstroji
obvykle roste,

Zména tirokovych sazeb ¢asto souvist také s vy3f ndkladt na z1ském zdrojil. V p¥ipadé, #e investor
ziskdva zdroje nebo financuje své finandni operace prosifednictvim zdrojfi ziskanych za trokovou
sazbu navézanou na n¥jakou referendnf drokovou sazbu (napf. EURIBOR atd.), zvyseni drokovych
sazeb miiZe negativné ovlivnit ndklady na ziskant tchto zdroji.

Urokové riziko Spole&nosti je spojeno s existenci emitovangch dluhopistt drodenych pevnou drokovou
sazbou 10% p.a. na jedné strang a s dlouhodobou p@jékou mateiské spolednosti trofené pevnou
drokovou sazbou 10,1% p.a. na stran& druhé. Celkové tirokové riziko je tedy minimalni.

Riziko likvidity

Riziko Ekvidity vznikd z typu financovan{ obchodnich aktivit Spole¢nosti a Fizenf jejf pozice. Zahmuje
tak riziko schopnosti financovat akiiva ndstrojfi s vhodnou splalnosti, jako i schopnost
likvidovat/pfedat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatemém &asovém horizontu. Pii fizeni rizika
likvidity prosazuje Spole¢nost konzervativni a obezfetny p¥istup.

Likvidni pozice k 31.12.2012 v Hs, K&

) zavazky pohledavky
splatnost do 1 roku 22386 32 432
splatnost jeden aZ p&t let 3768 625 3 780188
splatnost nad 5 let 0 0
Celkem 3791011 3 812 620
Riziko solveninosti
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Riziko solventnosti Spolednosti spodivd pfedev3im v jeji schopnosti spldcet své zdvazky z dluhopis
nebo ruditelského prohldSeni vici vlastnikiim dluhopisti, Riziko je pokryto splatkami dvéru od
matefské spolednosti.

Trini riziko

Trénf riziko je riziko, Ze zmény trinich cen, jako jsou tirokové miry, ceny akeii, devizové kurzy a
Gvérové marZe (nevztahujici se ke zméndm tivErové klasifikace dluZnika) ovlivni vinosy Spoleénosti
nebo hodnotu finanénich ndstrojit v jejim viastnictvi. Ulohou fizent triniho rizika je ¥idit a kontrolovat
mira trZntho rizika v akceptovatelnych mezich a optimalizovat ndvratnost p¥i daném riziku.
Spolefnost oddé&luje miru vystaveni se tr¥nimu riziku mezi obchodovatelnd a neobchodovatelnd
portfolia. Portfolia k obchodovani zahrnuji vlastni pozice a spolu s finan#nim majetkem a zdvazky se
fidi dle redlné hodnoty.

Operacni riziko

Operaéni riziko je riziko pfimé nebo nepfimé ztrdty vyplyvajici ze 3iroké Fady p¥fin spojenych s
obchodnimi procesy, pracovniky, technologiemi a infrastrukturou a z externich faktord krom#
tvérového, trintho rizika a rizika likvidity, jako jsou napifklad rizika vyplyvajici z prévnich a
regulatornich po¥adavkil a vieobecn¥ akceptovanych standarddl firemntho chovéni. OperaZni riziko
vyplyva ze viech operact Spole¢nosti a ovliviiuje vechny podnikatelské subjekty, Souddsti operadniho
rizika je i prdvni a regula¢ni riziko - ztrdta vyplyvajici zejména z nevymahatelnosti smluv, hrozby
netsp&nych soudnich fizeni nebo rozsudkilt s negativnim vlivem na Spolefnost. V obchodnim
prostiedi Speletnosti, zejména ve vztahu k bance se pod timto rizikem miZe rozumét i riziko zm&n
prdvnich pfedpisé v oblasti regulace bankovnictvi a poskytovini finanénich sluZeb nebo riziko sankci
ze strany regulatort. To se mit¥e navic spojovat s reputaénim rizikem.

5. VYNOSY

Analyza vynost Spolefnosti za obdobi, z pokradujicich finnostf, je uvedena nasledovné:

obd. 01.01.2012 obd. 01.01.2011

Nézev poloZky * a231.12.2012 a¥31.12.2011

v tis, K& v tis. K¢

ostatni finanéni vynosy - 9 6

plijaté tiroky na bankovnich Gétech 1 9

piedepsané droky z tivéru ovlddajicf osobé 381 0% 377 397

kurzové zisky 471 043 339 084

Finanén{ vynosy cetkem 852 149 _ 716 496
ISTROKAPITAL CZas. o ' . ts
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6. NAKLADY

Analyza administrativnich nédkladfi Spolefnosti za obdobi, z pokrafujicich ¢innosti, je uvedena
nésledovng:

obd. 01.01.2012 obd. 01.01.2011

Nézev poloZky a%31.12.2012 a%31.12.2011
v tis. K& v fis, K&
spotfeba reZijntho materidlu 3 5
cestovné 54 33
néklady na reprezentaci 5 1
sluZby - podtovng 1 1
sluZby - ndjemné 163 274
shtZby - spojené s ndgjmem 52 21
sluZby - telefon 51 51
sluzby - udetni a audit 216 270
sluZby - pravni 0 151
sluZby - administritora 440 0
sluZby - ostatni 58 66
mzdové néklady 235 234
zdkonné socidlni pojidténi 80 80
odpisy L 11 94
Administrativni ndklady celkem 7 1369 B 1351

Analyza finanénich nékladi Spoleénosti za obdobi, z pokratujicich ¢innosti, je tvedena nésledovné:

obd. 01.01.2012 obd. 01.01.2011
Nazev poloZzky . af31.12.2012 aZ 31.12.2011

. viis. K& .. vitis K&
bankovni poplatky ' 5 5
povinné tirazové pojisténi 1 1
ostatni finanéni ndklady 300 300
trokové naklady 376 882 - 373336
kurzové ziraty ... 471524 344352
Finanéni niklady celkem 848 712 717 994

Dail ze zisku

Vypotet dané z piijm je zaloZen na deské datiové legislative.

Rozdil mezi ufetnfm a dafiovym ziskem je dan nedattovymi néklady na reprezentaci, nedaifiovymi
naklady z provozn{ ¢innosti a rozdilem mezi efektivn{ a nominalnf tirokovou sazbou dluhopist.

ISTROKAPITAL CZ a.s. 16
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Piiloha Géetni zavérky
za rok kon¢icf 31. prosince 2012
v tisicich ¢eskych korun

Dati ze zisku
Sladéni vypodtu dand z pfijmi s IFRS ptedpisy.

obd. 01.01.2012

Nézev poloZky aZ 31.12.2012

. , v tis, K&

‘Hospodé¥fsky vysledek pied zdanénim ' ' T 2068
Nedatiové vynosy {-) 0

Nedariové ndklady (+) 681

Umoteni ztraty 2009 0

Dati dle platné dafiové sazby (19%) 522

7. DLOUHODOBA AKTIVA

Pfehled pohybu pozemki, budov a zafizeni v obdobi je uveden nédsledovng:

Nazev dlhouhodého majetku k31122011 Pirtstky  Ubytky  Presuny k31122012

vis. K& v tis. K&

-Stavby - technické zhodnoceni

pronajatfch prostor 189 0 0 0 189

Drobny dlouhodoby majetek 177 0 0 0 177

Diouhodoby hmetny majetek v ' -

pofizovacich cenéch celkem 366 0 0 0 366

Opréavky k stavbam - technické

zhodnoceni pronajatych prostor 30 11 g 0 41

Oprévky k drobnému

dihovhodobémumajetkn 177 . o ... 0 o . 177
'Oprévky a opravné polo¥ky spole: 207 LI 0 .0 28

DHM netto 159 -11 0 ] 148

Nasledujici doba pouZitelnosti je uvafovand pfi vypoltu odpisi hmotnjch akiiv zafazenych do

jednotiivych skupin:
* Technické zhodnoceni pronajatého majetku 30 let
s  Drobny dlouhodoby majetek 2 roky

Spoletnost neuzaviela 24dné smlouvy, podle nichZ by se dlouhodoby majetek Spoletnosti stal
pfedmétem rudeni nebo zdstavntho priva,

V pribehu piedchoziho obdobi Spoletnost poskytla dlouhodobou pitjtku matefské spolednosti
ISTROKAPITAL SE se sidlem na Kypru, jejiZ jistina €ini k 31.12.2012 Zastku ve vy 150.365.461,43
EUR (3.780.188 tis. K&). Pjcka je splatna 9. prosince 2016 a tirok byl dohodnut ve vy&i 16,10 % p.a.
Pohleddvka neni zajisténa. Nabéhly trok z poskytnuté ptijéky za obdobi od 01.01.2012 do 31.12.2012
&ni 381,097 tis. K& Cést trokil byla uhrazena. Zastatek troku k 31.12.2012 &ini 30.844 tis. K&.

ISTROKAPITAL CZ a.s. ' ' ' 17
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8. KRATKODOBA AKTIVA

Jako jiné pohleddvky vhéi ovlddajicf osob& ve vydi 30 844 tis, K& je vykdzdna pohledavka z titulu
tirokd z dlouhodobé pilijeky poskytnuié matefské spolednosti ISTROKAPITAL SE.

Vekovi struktura pohleddvek je uvedend v ndsledujici tabulee:

Nizev polozky k31.12.2012 k31.12.2011

] v tis. K& . vHs. K&
pohleddvky ve Ihtité splatnosti 23 859 28 845
pohleddvky po Ihiité splatnosti 8 573 0
Kratkodobé pohledivky celkem . 32432 ) 28845

Jako hotovost a penize na bankovnich t&tech jsou vykdzany poloZky:

Nézev polozky k31.12.2012 k31.12.2011

, v tis, Ké _ v tis. K& _
pokladna CZK 11 13
pokladna EUR 1 1
bankovni fidet CZK 198 013
bankovn{ Gdet EUR , : o4 0 o 713
Hotovost a penize na bankovnich détech celkem ' 251 _ 1640

9. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&ndch ve viastnim kapitdlu je uvedeny na str. 5.

Zikladni kapitil

Matefskd spoleénost ISTROKAPITAL SE pfi zaloZeni Spolenosti 27, srpna 2009 upsala 10 ks akcif
v nomindlni hodnot 1 ks akcie 1.000.000,- K&, celkem tvo¥icich zdkladni kapitdl Spoleénosti ve vyii
10.000.000,- X2. V obchodnim rejstfiku je zapsdn splaceny zikladni kapital ve vy3i 10.000.000,- K&
Akcie jsou vydany v listinné podob&. Spolefnost vede seznam akciond¥i. F¥evoditelnost akeif nent
omezena, Akcie nejsou vefejng obchodovatelné. Emitent akcie nemd v drZenf. Pfevoditelné a
vyménitelné cenné papiry a cenné papiry s opénimi listy nejsou. Hlasovaci pravo je spojeno s akcii.
KaZdé akeii o jmenovité hodnot# 1.000.000,- K& p¥islusi 1 hlas.

Akciond¥ mé pravo na podil ze zisku spoletnosti (dividendu), ktery valnd hromada podle vysledku
hospodafeni schvélila k rozdéleni. Tento podil se uréuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akeif k
jmenovité hodnot¥ akcif viech akcionafi. Ndrok na dividendu vznikd akcionaftm vlastnfcim akcie k
rozhodnému dni, nerozhedne-li valnd hromada jinak. Nestanovi-li usneseni valné hromady anebo
dohoda s akcionafem jinak, je dividenda spole¢nosti vypldcena na néklady a nebezpeéi spoletnosti na
adresu akciondfe v terminu stanoveném zdkonem. Akciondflm, ktef{ nabyli akcie pfi zvydeni
zékladniho kapitdlu, vznikd pravo na vyplatu dividendy aZ v roce ndsledujicim po zvydeni
zikladniho jméni, V p¥ipadé neuplaméni prava na vyplatu dividendy akciondfem, pfechdzi ndrok na
emitenta.

ISTROKAPITAL CZas. ' 18
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Akciondf je oprdvnén Géastnit se valné hromady, hlasovat na ni, m4 prdvo poZadovat a dostat na nf
vysvétleni zdleZitosti tykajicich se spolefnosti, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
pfedmétu jednéni vainé hromady, a uplatiiovat navrhy a protindvrhy.

Prdva a povinnosti akciondia jsou bliZe upraveny v ¢dsti druhé, dfl V, oddil I, § 178 a nésledujict
Obchodniho zdkoniku, a ve stanovéch Spoletnost,

Vypoiadani visledku hospodafeni
O vypofadani vysledku hospodafent (zisku) za b&Zné obdobi ve vy3i 1.546 tis. K¢ rozhodne matefskd
spoleénost na valné hromadé,

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolenost zahéjila ke dni 10. prosince 2009 vydédvdni dluhopisti v celkové pfedpoklddané jmenovité
hodnot# 150.000.000,- EUR, s pevnou trockovou sazbou 10 % p.a, splatnjch v roce 2016, ISIN:
CZ00035016%4.
Dluhopisy jsou zarufené 100% akcionafem emitenta, spolednosti ISTROKAPITAL SE.

innosti administrdtora spojené s vyplatami vynosi a se splicenim dluhopist vykondva spolednost
J&T BANKA, a.s.
V souvislosti s dluhopisy vyhotovil emitent prospekt zahrnujfei i emisnf podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim CNB, &j. 2009/9598/570 ze dne 3.12.2009, které nabylo prévni moci dne 4.
prosince 2009, a uvefejnén v souladu s pFishu¥nymi pravnimi pfedpisy (www.istrokapital.cz).
Ke dni 31, prosince 2012 bylo upsanych 300.000 ks dluhopisit ve jmenovité hodnot& 1 ks 500,- EUR,
K rozvahovému dni je diskontovany dlouhodoby zévazek z emitovangch dluhopist ve vii 149.906
tis. EUR (3.768.625 tis. K&) a diskontovany kritkodoby zdvazek z emitovanych dluhopisic ve vysi 834
tis. EUR (20.979 tis. K&)..

Zustatek zdvazki z emitovanych dluhopist k31.12.2012 k31122011
v tis. K¢ v tis, K&
Dlouhodobé ¢ast 3768625 3 867 152
Kritkodoba ast 20979 21526
3789 604 3838 678

K31122012 spolefnost definuje ndsledujici platebni harmonogram zévazk( zemitovanych
dluhopisty, ktery bude mit vliv na finannf situaci a vykonnost spole¢nosti, (v tis. EUR):

Urokové Splétky Celkovy

platby jistiny . pené&#ni tok
Do jednoho roku © 15000 77 15 000
Od jednche roku do péti let 45 000 150 000 195 000
Del3i neZ pét Iet e . ‘
60 000 150 000 210 000
ISTROKAPITAL CZ a.s. ' -1
Uletni aivévia
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Zévazky z emitovanych dluhopisti jsou cizom&novou poloZkou pfepeditdvanou k rozvahovému dni
akiudlnim sménnym kurzem. S uvéenim z4vérkového kurzu 25,140 CZK/EUR vykazuje spole¢nost k
31.12.2012 nasledujici ofekdvané platby vyplyvajici z existence t&chto zdvazkd, které budou mit vliv

v nasledujicich na finanéni situaci a vykonnost spole¢nosti. (v tis, K&):

Urokové  Splatky Celkovy
platby jistiny pené#ni tok

Do jednoho roku 377 100 377 100

Od jedncho roku do péti let 1131 300 3771000 4902300

Del3i neZ pat let _ 0

1508 400 3771000 5279400

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Vékova struktura zdvazki je uvedend v nésledujici tabulce:

Nézev polozky k31.12.2012 k31.12.2011

. o v tis, K& _vtis.Ké,

zévazky ve [hiit€ splatnosti 22140 22423
zavazky po Ihiite splatnosti 246 123
Kritkodobé zivazky celkem 22 386 22516
Struktura zdvazk{i podle druhu je uvedend niZe:

Druh zdvazku k31.12.2012 k31.12.2011

v His. K& v tis, K¢

Zévazky z obchodnich vztahtt : 301 214
Zéivazky z emitovanych diuhopist 20979 21526
Zévazky k zamésinanciim 15 14
Zavazky k socidlnfm a zdravotnim pojistovnam 8 8
Datiové zdvazky 1083 784
Kritkodobé zivazky celkem 22 386 22546

12. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI STRANAMI

Pifmou matefskou spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s, je ISTROKAPITAL SE, se sidlem: Klimentos
Street 41-43, Klimentos Tower, 1st Floor, Flat 12, 1061 Nicosia, Kyperska republika, reg. &.: SE2.

V prib¢hu piedchazejicich obdobi Spoleénost poskytla dlouhodobou piijtku matefské spolednosti
ISTROKAPITAL SE se sidlem na Kypru, jejz vySe k31.12.2012 ¢ini &stku 150.365.461,43 EUR
(3 780.188 tis. K&). Pijcka je splatna 9, prosince 2016 a tirok byl dohodnut ve vyi 16,10 % p.a.

'I:SIRDICAPITAL CZ as.
Licetni ziwérka
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Polozky ve vykazu o finandn situaci a vikaze éplného vysledku jsou uvedeny zde:

Nézev poloZky k31122012 k31122011
L _ Vs K¢ _ v tis. K&
Dlouhodobé phjtky oviddajici osobé 3780188 3879429
Jiné pohledédvky vii¢i ovladajici asobé 30 B44 28767
Vynosové diroky 381 096 377 397

13. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nastaly tyto udélosti:

1, dne 15.02.2013 Tubod A# ozndmil Spolegnosti, fe se vzdévd funkce ¢lena dozordt rady a &lena
vyboru pro audit Spoleénosti. Jeho funkce zanikaji ke dni kondni nejblizsi valné hromady, ktetd se
musi konat v Ihiité do tff méstcd od vzdani se funkce. Ke zménd lena piedstavenstva a &lena vyboru

pro audit zatim nedoilo.

2. Clen ptedstavenstva Ing. Boris Krehel se vzdal funkce dne 15.03.2013. Jeho funkce zaniké ke dni
konani nejbliZ¥f valné hromady, kters se must konat v Ihiit¥ do i mésict od vzdani se funkce. Ke

zméné ¢lena piedstavenstva zatim nedoglo.

Udetnf zidodvka

sestavend v souladu s Mezindrodnfi standardy fidetnio vikaznictof ve znénf piijatém Eoropskon unif ke drd 31,12.2012

Sestavené dne: Podpis élena statutérniho Podpis osoby .
. zodpovédné za sestaveni
orgénu Spolefnosti: fidetni zavérky:
|21.082013 | )
|
ISTROKAPITAL CZ a.5. '21
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Zprava nezavislého auditora
Akcionartm spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 22. 4. 2013 vydali k UCetni zavérce, ktera je soucasti
této vyrocni zpravy v bodé 2.D, zpravu nasledujiciho znéni:

" Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Sokolovskéa 394/17, Praha 8, identifikacni Cislo 28963156, ktera se sklada z vykazu o financni
situaci k 31. 12. 2012, vykazu uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
penéznich toku za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012 a prilohy této Getni zavérky, ktera

obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Odpovédnost statutarniho organu tGcetni jednotky za Géetni zdvérku

Statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni (cetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali primérenou jistotu, Ze cetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a
Udajich zverejnénych v Gicetni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti (daju uvedenych v Gcetni zavérce zplsobené
podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni
systém relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k G¢innosti vnitfniho
kontrolniho systému Uéetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
Ucetnich metod, primérenosti ucetnich odhadl provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

BDO Audit s. r. 0., ¢eska spolecnost s ruenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a vloZka C. 7279, auditorské
opravnéni Komory auditori CR €. 018) je élenem BDO International Limited (spole€nosti s ruéenim omezenym ve Velké Britanii) a je sou€asti mezinarodni
sité nezavislych clenskych firem BDO.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31. 12. 2012 a nakladi a vynosti a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokl za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012, v souladu s Mezinarodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi."

Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovérili jsme vécnou spravnost (daju uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolec¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012. Za
sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ
a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpraveé o
vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditorti Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o
vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéreni je omezeno predevsim na
dotazovani pracovniku spolecnosti a na analytické postupy a vybérovym zplGsobem provedené
provéreni vécné spravnosti daju. Proto ovéreni poskytuje niZsi stupen jistoty neZ audit. Audit
zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadrujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. za obdobi
od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o ovéreni vyrocni zpravy

Oveérili jsme téz soulad vyrocni zpravy spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. s ucetni zavérkou,
ktera je v této vyrocni zpravé obsazena. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutarni
organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného
ovéreni vyrok o souladu vyrocni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor
naplanoval a provedl ovéreni tak, aby ziskal primérenou jistotu, Ze informace obsazené ve
vyrocni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou Ucetni zavérkou. Jsme
presvédceni, ze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spoleCnost s ruCenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vloZka C. 7279, auditorské
opravnéni Komory auditor CR €. 018) je élenem BDO International Limited (spole€nosti s ruenim omezenym ve Velké Britanii) a je souasti mezinarodni
sité nezavislych clenskych firem BDO.
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Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti ISTROKAPITAL
CZ a.s. k 31. 12. 2012 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vy$e uvedenou Gcetni

zavérkou.

V Praze dne 22. dubna 2013

BDO Audit s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 018
zastoupena partnery:
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Ing. Petr Slavicek Doc. Ing. Jan Dolezal, CSc.
auditorské opravnéni ¢. 2076 auditorské opravnéni ¢. 0070
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